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PROGETTO PER LA COMPOSIZIONE DELLA CRISI DA SOVRAINDEB{TAMENTB“WV ey

LIGQUIDAZIONE DEL PATRIMONIO
ART. 14-TER C. 3 L. 3.2012 E MODIFICHE SUCCESSIVE

La Sig.ra Caser Daniela, C.F. CSRDNL73H56C638F, nata a Chioggia (Ve) il 16.06.1973 residente in
Chioggia (VE), alla via Primavera, n. 33/2 (d’ora in avanti anche “istante”), rappresentata e difesa
dall’Avv. Danilo Griffo {CF: GRFDNL81L21F839X), del Foro di Nola (il quale dichiara di voler ricevere
le comunicazioni e le notificazioni all'indirizzo p.e.c. danilogriffo@legalmail.it e al n. di fax
030.8380660}, ed elettivamente domiciliata presso fo studio del predetto avvocato, sito a Brescia,

alla via Malta, n. 6/B.

¥ ok &

La situazione di sovraindebitamento della Sig.ra Caser, a cagione della guale & stata instaurata

la presente procedura, & da ricondurre alle garanzie prestate a favore delle societa Fingest

s.r.i. costituita dail’allora di lei coniuge, sig. Sandro Finotto, per o svolgimento di attivita di

gestione stagionale di locali pubblici, negli anni dal 1998 al 2013.

* |l primo accadimento saliente, per quanto qui interessa, risale alllanno 1998, con la
costituzione defla FINOTTO SANDRO S.n.c. e con la conseguente apertura del primo locale (la
cui gestione si protrarra fino al 2008).

¢ Nel 2003, al fine di prendere in gestione un secondo {ocale, in un grosso villaggio turistico,
viene costituita fa FINGEST 5.r.1., della quale il Sig. Finotto diventa socio per ta quota del 90%
del capitale, insieme all’odierna ricorrente, Sig.ra Caser, quest’ultima per la residua
partecipazione pari ai10%.

* Nel 2004 la FINGEST S.r.l. prende in gestione un terzo locale;

* Per la copertura delle spese necessarie ad avviare e svolgere queste due nuove attivita, la

Fingest S.r.}l. accende un nuovo mutuo,
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¢ | primi segnali negativi si hanno a partire dal 2006, guando, per far fronte alla scarsa
fruttuosita del terzo locale, la FINGEST lo concede in sublocazione, con Veffetto di trovarsi alla
fine della pessima stagione estiva, a carico del proprio bilancio, spese € altri oneri per 35.000
euro non onorati dal subaffittuario.

e Nel 2008, essendo terminata la gestione del primo e del secondo locale, su consiglio del
commercialista del tempo, la FINGEST intraprende la gestione del “Tomato”, locale ubkcato
nel Comune di Sottomarina, della superficie di 1200 mq, con 2 sale da 250 posti e discoteca.

¢ Dopo i primi tempi di buoni risultati, nei quali si & arrivati ad avere fino a 50 dipendenti, a
partire dal 2011 le cose cominciano ad andare male anche per il “Tomato”, tanto che nello
stesso anno, per fronteggiare i diversi problemi che cominciano a presentarsi sul piano
economico, su consiglio del commercialista e del direttore delia BCC di Piove di Sacco {oggi,
Banca Patavina), per garantire nuove risorse alla societd, viene stipulato un contratto di

finanziamento fondiario dell'importo di 285.000 euro, inferiore di quasi 100 mila euro rispetto

a quello in origine prospettato, e che, inoltre, nelle intenzioni doveva essere intestato allo
stesso Sig. Sandro Finotto, ma su consiglio dei consulenti del tempo e del direttore delia BCC,
per circostanze per vero mai ben comprese da quest’ultimo, & stato intestato alla Fingest S.r.l.
e garantito dai Sigg.ri Finotto e Caser in qualita di terzi datori di ipoteca su due porzioni di

fabbricato, con relative pertinenze, ubicati entrambi in Chioggia, rispettivamente, alla via

Nazioni Unite, n. 30 e alla via Primavera, n. 33/2;
s Ad ogni modo, nonostante tale ulteriore sforzo, le cose non migliorano, inducendo cosi i Sigg.ri

Finotto e Caser a chiudere tutto.

s Siamo nel 2013 e, da questo momento, |a situazione precipita, susseguendosi in breve tempo
il pignoramento di auto, moto, attrezzature, casa e finanche la fine del rapporto di matrimonio
con il marito, Sig. Sandro Finotto, iniziato nel 2003, da cui sono nati tre figli.

e Nel dicembre 2017 il Tribunale di Venezia dichiara con sentenza il fallimento della Fingest S.r..

» lagia precaria situazione economica appena descritta si & aggravata ulteriormente a seguito
dell’azione giudiziale promossa, in virtl delYaccennato contratto di finanziamento fondiario,
da Banca Patavina (gia BCC di Piove di Sacco} contro Fingest S.rl, in gualita di debitrice
principale, e il Sig. Finotto e la Sig.ra Daniela Caser, quali terzi datori di ipoteca, azione sfociata
nell’aprile 2017 nel pignoramento dei due immobili concessi, per I'appunto, in garanzia
ipotecaria;

e La procedura esecutiva de gua & incardinata dinanzi a) Tribunale di Venezia, con il n. 182/17

di R.G., ed & allo stato giunta al secondo esperimento di vendita senza incanto, svoltosi it
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giorno 24 maggio c.m.
ok ok

Da quanto precede, si ricava che |'attuale situazione debitoria della sig.ra Caser si & generata da una
serie di vicissitudini legate al lavoro di gestione di locali pubblici stagionali svolta dail’ex coniuge, Sig.
Finotto.
Si osserva, infatti, che le passivita piu significative sono maturate nel periodo dal 2011 al 2013 dirca,
in coincidenza con la sottoscrizione delle garanzie a favore di Fingest s.r.l, mentre quelle successive
sono addebitabili alle necessita familiari ed agli interessi maturati sulle cartelle esattoriali.
Oggi il sovraindebitato si trova in un profondo stato di crisi finanziaria, nonché in una situazione di
definitiva incapacita di adempiere regolarmente alle proprie obbligazioni.
Il passivo, come ricostruito nella relazione del professionista svolgente funzioni di OCC, dovrebbe
ammontare a complessivi euro 541.562,83.
Preso atto del perdurante squilibrio tra le obbligazioni assunte e il patrimonio prontamente

liquidabile per farvi fronte, il sovraindebitato ha presentato istanza all’OCC di Venezia allo scopo di

accedere alla procedura oggetto del presente ricorso.
Si precisa che il sovraindebitato ha collaborate fattivamente, anche tramite gli scriventi legali, allo
scopo di fornire la documentazione necessaria per svoigere le dovute verifiche e redigere la relazione

peritale allegata.

Il professionista designato dall’OCC precisa inoltre che il fivello di indebitamento raggiunto dalla sig.ra
Caser, ancorché molto impegnativo finanziariamente, non si pud definire manifestamente
imprudente, considerato che, come si vedra nel proseguo, la parte preponderante dello stesso
consiste nella prestazione della garanzia reale e personale per la concessione del finanziamento
richiesto alla BCC di Piove di Sacco per lo svolgimento deli’attivita dell’ex coniuge.

* o ok
Come gia chiarito in occasione del ricorso per la nomina dell’OCC, si ribadisce che if sovraindebitato:
s non pud essere assoggettato a procedure concorsuall diverse da quelle previste dalla 1. 3.2012 e
maodifiche successive;
» non ha fatto ricorso nei cinque anni precedenti alla presente richiesta a procedure di composizione
della crisi o liquidazione del patrimonio di cui alla b, 3.2012 e maodifiche successive;
* non é soggetto alle procedure concorsuali vigenti e previste dall’art. 1 RD 267.1942;
* versa in una situazione di sovraindebitamento sopraggiunta per cause non dovute a imprudenza
negli investimenti, quanto piuttosto per cause indipendenti dalla sua volonta e riconducibili a eventi

accidentalmente verificatisi e non prevedibili.
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Per tali ragioni, il sovraindebitato intende fare ricorso alla procedura di sovraindebitamento
chiedendo che venga disposta, nello specifico, la liquidazione del proprio patrimonio, secondo un
piano verificato e attestato dal nominato OCcC.
La composizione del passivo patrimoniale & illustrata nella presente proposta, nella quale viene data
evidenza, per ogni voce, del creditore, della somma ancora dovuta e delle ragioni del debito al fine di
garantire il maggiore soddistacimento dei creditori. \

EE
Ai fini della valutazione circa l'attuabilita in concreto del presente accordo, & stata richiesta all’Ordine
dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Venezia Ja nomina di un organismo di
composizione della crisi ai sensi deli'art. 15 ¢. 9 1. 3.2012 (all. n.1}, il quale ha provveduto a nominare
il dott. Mario Beccarello (all.tin.2 e n.3).
Al medesimo @ stato demandato il compito di predisporre ta relazione contenente il giudizio sulla
completezza e attendibilita della documentazione depositata a corredo della domanda, nonché il
giudizio sulla fattibilita del piano come proposto.

* ¥

Situazione patrimoniale passiva del sovraindebitato

Si riporta di seguito un prospetto relativo alla situazione debitaoria del sovraindebitato, con evidenza
delle somme residue dovute a ciascun creditore e con calcolo del totale dei debiti gravanti sullo stesso

{all.ti dal n.4 al n.7).

Creditore Importo (euro)

Agenzia Entrate Riscossione 23.819,83

INPS Avvisi hon ancora a ruolo

Marte SPV s.r.h. 170.000,00
Marte SPV s.r.l. 314.225,00
Unicredit e
SGA S.p.A. 33.518,00
Totale 541.562,83

A tali voci vanno aggiunti i costi relativi al procedimento di sovraindebitamento {fondo spese per

adempimenti pubblicitari, comunicativi e procedurali).

Situazione patrimoniale attiva del sovraindebitato
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Voce importo (euro) fmp'C)l:tO (etfm) )
Valore periziato Valore minimo di realizzo
Immobile in Chioggia (VE), Via Borgo San 16.666,67 4.000,00
Giovannin 3/A quota 1/6

, 119.934,56

| le i i ia (VE), Vi i . !
gmobl € in Chioggia (VE), Via Primavera n 213.217,00 Bene aggiudicato il gorno
p.p. 24.05,2019
usufrutto 159.912,75 89.950,92
Autovettura Opel 1.000,00 1.000,60
30,00

Disponibilita liquide '
Totale 177.579,42 94.980,92

Il sovraindebitato dichiara di non avere partecipazioni societarie, di non avere depositi o

investimenti svincolabili da mettere a disposizione della procedura {oll.tidaln.8 al n.12),

Spese correnti per il mantenimento proprio e del nucleo familiare.

Si evidenzia come fa spesa mensile complessiva necessaria al sostentamento dellintere nucleo

familiare risulta cost ripartita:

Voce Importo {euro)
Canone di tocazione 300,00
Utenze 150,00
Carburante auto 200,00
Alimentari 400,00
Spese varie {vestiario, igiene personale, farmacia etc...} 150,00
TOTALE 1.200,00
50% SPESE FAMIGLIA
Canone locazione 300,00
Utenze 150,00
Carburante auto 100,00
Alimentari 350,00
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Spese varie, vestiario igiene, farmacia, etc, quaderni, penne etc... 250,00

Autobus scuola 27,50

Buoni pasto scuola 60,00

Attivita sportive extrascolastiche 25,00

TOTALE 1.262,50
t

Cause dell'indebitamento, ragioni della crisi e diligenza nell’assunzione delie obbligazioni

Uattuale situazione di sovraindebitamento de! ricorrente, la cui origine viene analiticamente
illustrata nella relazione allegata (all. n.13), & dipesa chiaramente da cause indipendenti dalla
propria volonta e non e derivata da investimenti imprudenti.

Si rileva altresi che il sovraindebitato non si & mai assunto nel tempo debiti sproporzionati alle

proprie capacita reddituali.

Dal quadro descritto nel presente ricorso pare evidente che il sovraindebitato:

1. le obbligazioni assunte sono riconducibili a garanzie rilasciate per debiti contratti dalla societa
amministrata dall’allora di lei coniuge, sig. Finotto, dichiarata fallita nell’anno 2017,

7. non ha assunto ohbligazioni senza la ragionevole prospettiva di poterle adempiere € nella
prospettiva di far fronte al fabbisogno finanziario della impresa amministrata dalf aitora di lei
coniuge;

3. non ha colposamente determinato il sovraindebitamento, anche per mezzo di un ricorso al
credito non proporzionato alle proprie capacita patrimoniali ma anzi fo ha, suo malgrado, subito;

4. negli ultimi anni ha fatto il possibile per adempiere alle varie obbligazioni di pagamento a

praprio carico

Assenza di atti del sovraindebitato impugnati dal creditore — Assenza di atti di disponibilita

Non risultano atti dispositivi compiuti dal sovraindebitato e impugnati dai creditori, cosi come il
sovraindebitato non ha compiuto nei cinque anni antecedenti il procedimento atti di disponibilita

patrimoniale.

Proposta di liquidazione de! patrimonio e prospettive di soddisfazione dei creditori

Il sovraindebitato intende avanzare la seguente proposta al fine di ottenere I'apertura del
procedimento liquidatorio di durata quadriennale.
La prospettiva di soddisfazione dei creditori risiede nell'impiego della somma risultante daila vendita:

a) della quota di 1/6 dell'immobite ubicato in Chioggia, via Borgo San Giovanni n.3/A;
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b} delimmobile ubicato in Chioggia, alla Via Primavera, n. 33 (aggiudicato in data 24.05.2019
nell’ambito della procedura immaobiliare RGN 182/2017 avanti it Tribunale di Venezia).
il totale potenziale dell’attivo messo a disposizione della procedura ammonta a euro 94.980,42
Si fa rinvio alla relazione allegata in merito alla previsione delle somme in prededuzione e di quelle
destinate al soddisfacimento dei creditori, rimettendo, in questo ultimo caso, al Giudice il compito
di volerne determinare le modalita nel provvedimento di apertura della liquidazione sulla base delle
masse attive disponibili.
Non vengono inclusi netla fliquidazione i beni con valore inferiore ai costi necessari a procurarne ia
vendita.
CONCLUSIONI
alla luce di quanto sin qui premesso la sig.ra Daniela Caser, come sopra rappresentata, difesa e
domiciliata
chiede
a) dichiari aperto il procedimento di liguidazione del patrimonio incardinato nel proprio
interesse, nei termini proposti dallo stesso sovraindebitato e validati dal professionista OCC
nominato; e ordini la sospensione interruzione di tutte le procedure esecutive e cautelariin
essere nei confronti della sig.ra Caser attualmente costituite dall’esecuzione immobiliare
RGN RGN 182/2017 avanti il Tribunale di Venezia (in forza della quale e stato pighorato e
venduto all’asta del 24.05.2019 'immobile di sua proprieta, come meglio sopra emarginato,
per l'importo di €.119.934,57, che viene messo a disposizione della presente procedura da
sovraindebitamento) ed in ogni caso provvedervi prima venga disposta la distribuzione della
somma de qua tra i creditori della procedura esecutiva in parolg;
by imputi la somma di €119.934,57, incassata dalla summenzionata vendita all’asta
dell’immobile di proprieta delia sig.ra Caser, nella massa attiva da liquidare in favore dei
creditori con la presente procedura;
¢} nomini il liquidatore, valutando "opportunita di individuare tale soggetto sempre nella
persona del dott. Mario Beccarello;
d) dichiari esecutivo il progetto di sovraindebitarento;
e) disponga che non possano, sotto pena di nullita, essere iniziate o proseguite azioni cautelari
o esecutive né acquisiti diritti di prefazione sul patrimonio oggetto di liquidazione.
fY stabilisca idonea forma di pubblicita delia proposta e del decreto, compresa "annotazione

nel registro delle imprese.
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Si produce relazione del nominato OCC corredata dei rispettivi documenti allegati.

Brescia-Venezia, 18 fuglio 2019
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PROCURA ALLE LITI

La sottoscritta Sig.ra Caser Daniela {CF. CSRDNLTIHS6C638F), residente a Chioggia (VE} in Via Primavera 332,
noming guale difensore e procuratore speciale, in ogni fase e grado dell’instaurando procedimento i composizione
della crisi da sovraindebitamento di cui alta 1 372042 ¢ s, della relativa fase propedeuticn, nonehé in sede
stragiudiziale/ginstiziale/amministrativa conte inansl ad Antorité Amminisirative Indipendenti ed Avbitre Buncario ¢
Finanziario, sia in sede givdiziaria anche nelle fasi deil esecuzione, opposizione, incidentale, cawelare, ¢ in sede di
gravame, )'avv. Danilo Griffo {CF. GRFDNLS1L2ZIF§39X) del Foro di Nola, conferendo ogni pid ampis facoltd di
legge, ivi comprese fe facoltd di transigere, concilinre, incassare, rinunciare ugli atti ed accetsame ks rinuncia, farsi
rappresentare, assistere ¢ sostinsire, eleggere domicili, rinunziare alla comparizione delle parti, riassumere Ja causa,
acoseguirly, chiamare terzi in causy, deferire giuramento, proporre domande riconvenzionali ed azionm cautetari di
gualsiasi genere & natura in corso di vausa, chiedere ed accentare rendiconti, ed assumendo sin d"ora per rato ¢ vatido
"operaio dei suddetti fegali.

Elegpe domicilio presso lo studio dell avy. Danilo Griffo, sito o Brescia in Via Malta 6/B.

Dichiara i essere stata informata, ai sensi dell’act. 4, ¢ 3, d. lgs. n. 28/2010, della possibilith di ricorrere al
procedimento di mediszione ivi previsto e dei benefici fiscali di eni agli artt. 17 ¢ 20 del medesimo decreto, nonché
dei casi in eui Mesperimento del procedimento di mediazione & condizione 4i procedibilita delia domanda giudiziaie,
Dichiara di essere stuta informata, ai sensi dell'art. 2, ¢ 7, & L n. 13272014, della possibilith di vicorrere alla
convenzione di negoziazione assistita da uno o pilt avvoeati disciplinata dagli artr. 2 ¢ ss. del suddetio decreto-legpe.
Dichiara di essere stata resa edotta cirea il grado di complessita dell'incarico che con la presente conferisce, nonche di
avere ricevuto tutte le infornmzioni wiili cirea gli eneri ipotizzabili dat momento del conferimento sine alla conclusione
dell'incarico.

Dichiara, ai sensi e per gli efferti di cui al 4. 1gs. n, 196/2003 ¢ s.mui., di essere stata informata che 1 propri dati
personali, snche sensibili, verraono wilizzati per le finalith ineventi ab presente mandato, antorizzando sin dora il
rispettivo trattamento.

La presente proeura alle liti ¢ da intendersi apposta, comungue, in calee all’atto, atiche ol sensi dell’art, 18, ¢. 5, d. M.
Giustizia o, 442011, come sostinuito dal d. M. Giustizia n. 48/2013.

E awentica. f

ATTESTAZIONE D CONFORMITA
Mediante apposizione delta firmae digitaie I"avy. Biagio Riccio ¢ I"avv. Danilo Griffo dichiarano che Ja presente copia
per immagine su supporta informatico & conforme all“originate formato in origine su supporto ansogico,
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TRIBUNALE DI VENEZIA

PROCEDURA DI COMPOSIZIONE DELLA CRISI DA
SOVRAINDEBITAMENTO
(Legge n. 3 del 27 gennaio 2012)

RELAZIONE PARTICOLAREGGIATA art. 14-ter, comma 3, L. n. 3/2012

OCC nominato:
Organismo di Composizione della Crisi da Sovraindebitamento dei
Commercialistt di Venezia
(iscritto al n. 96, sezione A del Reg. degli Organismi tenuto dal Min. della
Giustizia)

Gestore della Crisi:
Dott. Mario Beccarello

Debitore istante:
Daniela Caser

A
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H softoscritto dott. Mario Beccarello, Dottore Commercialista con Studio in Venezia via Villabona
n.87, iscritto all’Albo dei Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili del circondario del Tribunale

di Venezia al n. 889

premesso

- che la Sig.ra Caser Daniela, C.F. CSRDNL73H56C638F, nata a Chioggia (Ve) il 16.06,1973
residente in Chioggia (VE), alla via Primavera, n. 33/2 (d'ora in avanti anche “lstante™),
rappresentata e difesa dall’Avy. Danilo Griffo (CF; GRFDNLSTL21F839X), del Foro di Nola, ed
elettivamente domiciliato presso lo studio del predetto avvocato, sito a Brescia, alla via Malta, n. 6/B,
ha depositato istanza presentata a mezzo PEC in data 5 dicembre 2018 presso la segreteria dell'OCC
del Veneziano con la quale si richiede la nomina di un professionista abilitato ad esercitare le
funzioni di gestore detla crisi da sovraindebitamento (all. sub 1);

- che il Referente dell’Organismo di Composizione della Crisi da Sovraindebitamento
dell'Ordine dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Venezia denominate "OCC del
Veneziano", ha nominato fo serivente Gestore della Crisi da Sovraindebitamento per il procedimento
sopra evidenziato (all. sub 23;

- che lo scrivente ha provveduto a dare corso all’incarico ricevuto, espletando le seguent
principalt attivita:

o audizione del ricorrente (vedi verbale all. sub 3)

o presentazione di istanze per la richiesta dell’evidenza dei dati presenti nell’anagrafe
tributaria (Agenzia delle Entrate ed Equitalia);

o richiesta all’Organo competente delle informazioni creditizie presenti nelle Centrali
Rischt di Banca d’Italia;

¢ invie di fettere circolari per 1a conferma o indicazione dei saldi debitori;

¢ avvio di una costante interlocuzione con 'istante e il legale da questi incaricato Avv,

Danilo Griffo, La versione finate della domanda di liquidazione cui si riferisce la presente relazione




deve infatd intendersi come ['esito di un continuo confronto e aggiornamento sui documenti e le
informazioni che progressivamente sia lo serivente che il legale dell’Istante hanno potute consultare
e organizzare ai fini della presentazione del ricorso stesso;
o Effettuazione di accessi e visure presso le banche dati pubbliche disponibili ¢ in
particolare:
= Centrale Rischi aggiornata ad 20.05.2019 (all. sub n.4);

»  Visura PRA del 19.03.2019 {all, sub n. 5);

= Estratto di ruolo Agenzia delle Entrate-Riscossione della provincia di Venezia
aggiornato al 30.10.2018 (poi aggiornato dallo stesso ricorrente alla data del 07.05.2019) (all. sub n.
6), ¢ confermato mediante risposta alla richiesta di precisazione del credito;

» Certificazione dei Carichi Pendenti risuftanti al sistema informativo

dell’anagrafe tributaria aggiornata al 07.11.2018 (all. sub n. 7).

* Visura per soggetto in Camera di commercio: visura dei protesti al 17.05.2019
(all. sub n. 8) visura per soggetto catastale (all. sub n.9).

» Perizia valutazione immobili pignorati (all. sub 10) ed estratto valori minimi
stabiliti per la seconda asta prevista per il 24.04.2019 (all. sub 11).

» Centrale di allarme interbancaria aggiornata al [7.05.2019 (all. sub 12).

- che in ossequio a quanto disposto dall’art. 14-ter, comma 3, L, n. 3/2012, onere dell’OCC ¢
la redazione di una relazione particolareggiata che deve contenere gli elementi indicati nella suddetta
norma e in particolare:

a) le cause deil’indebitamento e la diligenza impiegata dal debitore persona fisica
nell’assumere volontariamente le obbligazioni;

b) I’esposizione delle ragioni dell’incapacita del debitore di adempiere le obbligazioni
assunte;

¢) il resoconto sulla solvibilita del debitore e negli ultimi cingue anni;

d) Pindicazione della eventuale esistenza di atti del debitore impugnati dai creditori;

e) il giudizio suila completezza € attendibilita della documentazione depositata a corredo
delta domanda.

- che tale relazione deve essere allegata al ticorso di liquidazione dei beni presentato dal
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sovraindebitato, ex art. l4-ter, comma 3, L. n. 3/2012, che nella fattispecie ¢ stato predisposto dal

legale del ricorrente sopra citato,
- che in data 11.07.2019 lo scrivente ha ricevuto la versione pil aggiornata del ricorso per la
fiquidazione dei beni ex articolo 14 ter e ss L.3/2012, datata 29.04.2019, cui la presente relazione

particolareggiata fa riferimento;

verificato

- che I'[stante si trova in situazione di sovraindebitamento ex art. 6, comma 2 lett. ), Legge n.
3/2012 ossia in “situazione di perdurante squilibrio tra le obbligazioni assunte ed il patrimonio
prontamente liquidabile per farvi fronte, che determina la rilevante difficolta di adempiere le proprie
obbligazioni, ovvero la definitiva incapacita di adempierle regolarmente”,

- che non & soggetto a procedure concorsuali diverse da quelle regolate dal Capo [ della Legge

n. 3/2012;

che non ha fatto ricorso, nei precedenti cinque anni, ai procedimenti di cui al Capo | della
Legge n. 3/2012;

- che "[stante ¢ stata coniugata con il sig. Sandro Finotto, allo stato 1 coniugi hanno ottenuto la
separazione consensuale con omologa del Tribunale di Venezia del 16.07.2014 depositata in

Cancelleria 23.07.2014;

- che |"Istante si & impegnato personalmente e con ['assistenza professionale dell’ Avv, Danilo
Griffo del Foro di Nola a fornire i supporto e la collaborazione necessaria all’OCC designato per Ia

ricostruzione della situazione economica e patrimoniale;

espone

la seguente relazione particolareggiata redatta ai sensi dell’art. 14-ter, comma 3, L. 3/2012,

precisando che:

- la stessa ¢ stata predisposta ai solt fini della normativa sopra citata e che non potra essere
utilizzata in tutto o in parte per scopi differenti;
- la redazione ¢ stata effettuata in base ai dati forniti dagli istanti e alte informazioni acquisite

dat creditori/debitori circolarizzati;




- nonostante il rinvio all’art. 9, comma 2, contenuto nell’art. 14-ter, 2 comma, si ritiene non
necessaria I'attestazione sulla fattibilita del piano, posto che nell’ambito della Procedura di
Liquidazione non & previsto alcun piano di ristrutturazione dei debiti, mentre sara cura del liquidatore
successivamente nominato predisporre il Programma di Liquidazione ed a procedere al pagamento
delte spese di procedura secondo I"ordine di privilegio ex art. 2777 e successivi; ¢
- al ricorso liquidazione risultano allegati i seguenti documenti obbligatori ai sensi di legge ¢ in

particolare la CU 2018, mentre per gli anni 2016/7/8 non sono presenti altri redditi e quindi altra
documentazione fiscale (ultima dichiarazione disponibile mod. Unico 201 redd. 2011), & inoltre

presente il certificato di stato di famiglia aggiornato al 06.11.2018;

- lo scrivente non & in possesso di ulteriori informazioni che possano modificare il contenuto

della presente relazione particolareggiata.

Per quanto attiene alla documentazione consultata, lo scrivente fa riferimento a quanto sopra elencato

ed ai rimandi ai documenti allegati ivi esposti.

Tutta la documentazione allegata al ricorso per I'accesso alla procedura di liquidazione deve

intendersi qui come richiamata e conosciuta.

ANALISI DEL PASSIVO E DELL’ATTIVO E DELE VERTENZE GIUDIZIARIE IN

CORSO

Di seguito si riporta un prospetto riepilogativo della situazione debitoria del Ricorrente. Si evidenzia
che le “somme indicate nel ricorso™ si riferiscono agli importi indicati nel ricorso per liquidazione
dei beni; le “somme stimate dall’OCC” si riferiscono agli importi individuati a seguito delle verifiche
e indagini compiute dallo scrivente, di cui si da specifico riscontro nel prosieguo della presente
relazione. Si evidenzia sin d’ora che le posizioni debitorie sono comunque soggette a variazione
dovute al decorso degli interessi ovvero alle spese legali maturate nei confronti del Ricorrente a
seguito defle azioni esecutive individuali avviate dai creditori. Anche in ragione del costante
confronto con il legale del ricorrente, non sussistono differenze fra quanto indicato in ricorso e

quanto verificato dallo scrivente.




PASSIVITA
sorine indicate
creditore NOTE nef ricorso eausale privilegio chiroprafo

AGENZIA ENTRATE RISCOSSIONE conferta vin pec 2381983 | cantella & avvisi 22, 22001 1559 82
INPS AVVISTNON AMCORA A RUGLO pessuna rsposa t
MARTE SPV SRL da centrale rischi 17000000 [GARANZIA PERS FINGEST 170.000.00
MARTE SPV SHIL da contrale rischi 322300 [GARANZIA REALE FINGEST 3032300
UBICREDIT da contritle rischi - |GARANZIA PERS, FINGEST
5014 5PA da centrale rischi ILSIBO0 JGARANZIA PERS, FINGEST 3351800
TOTALE 541,562 83 33644501 20511782

L’esame della documentazione depositata dal Ricorrente e Iesame della documentazione acquisita dallo
serivente, nonché le ulteriori informazioni acquisite in sede di incontro tenutosi in data 25.03.2019 ¢ dei
successivi rapporti di corrispondenza tenuti con il fegale, hanno permesso di circoscrivere cause e
circostanze dell’ indebitamento dell’ [stante.

Si osserva che le passivita pid significative sono maturate nel periodo dal 201t al 2013 circa in
coincidenza con la sottoscrizione delle garanzie a favore di Fingest srl, mentre quelle successive sono
dovute a passivitd maturate per effetto delle necessitd familiari o al maturare di degfi interessi sulle
cartelle esattoriali.

La quantificazione delle ulteriori posizioni debitoric ¢ stata effettuata sulla base dell’incrocio tra le
dichiarazioni di credito inviati dai creditori al sottoscritto e le risultanze della documentazione e
dichiarazioni del Ricorrente, nonché dai chiarimenti forniti dal legale dello stesso. Laddove i ereditori non
abbiano trasmesso alcuna dichiarazione o estratto conto, lo scrivente ha necessariamente dovuto effettuare

{a quantificazione sulla scorta delle sole risultanze evidenziate dal ricorrente.

Di seguito verranno esaminate nel dettaglio le posizioni debitorie sopra sinteticamente esposte.

Debiti tributari e verso Istituti di previdenza

Gli importi refativi ai debiti tributari sono confermati con estratto del 07.05.2019 comunicato
dall’ Agenzia defle Entrate-Riscossione per la Provincia di Venezia reso disponibile per tramite del
legale dell’Ricorrente.

Agenzia delle Entrate Riscossione

)

[f debito nei confronti dell’Agenzia delie Entrate Riscossione ¢ relativo ad avvisi di addebito ¢

cartelie non pagati per debiti tributari, contributivi e ad altri avvisi di addebito complessivamente pari




ad euro 23,819,873,
Si evidenzia che, non essendo a disposizione le singole cartelle/avvisi, allo stato non risulta possibile

determinare con precisione i periodi di insorgenza delle passivita.

Debiti verso Istituti di credito / servicer A

Gli importi relativi ai debiti nei confronti degli Istituti di credito sono verificati mediante
circolarizzazione effettuata dallo scrivente nei confronti dei medesimi istituti, nonché dai riscontri
ottenuti dalla verifica dei dati provenienti dalla Centrale Rischi di Banca d’[talia.

Di seguito si evidenziano nel dettaghio le posizioni debitorie in capo al Ricorrente con particolare
riferimento agli istituti finanziari. Gli tmporti sono stati iseritti, confermati o modificati a seguito
defl*attivita di circolarizzazione effettuata dallo scrivente con pec del 14.05.2019. Le informazioni
relative ail’origine e atla sussistenza del debito sono state formulate in base alle dichiarazioni e ai

chiarimenti richiesti al ricorrente.

MARTE SPV SRL (credito ceduto da Banca Pataving Credito Cooperativo)

[l debito dichiarato dal Ricorrente ammonta ad eurc 484.225,00, si riferisce a garanzie in favore della
Fingest sri relative al contratto di mutuo Registrato a Chioggia it 09.05.2012 al numero [171 serie’
AT, collegato al conte corrente n.317913, ed & stato ceduto dalla Banca Patavina Credito
Cooperativo, Limporto del credito vantato da Marte spy srl (in qualita di cessionaria) si riferisce ad
euro 31422500 per garanzie reali esterne cointestate con I'ex coniuge, ed euro 170.000,00 per
garanzie personali di prima istanza intestate solo all’ [stante.

A conferma del dato comunicato, ¢ stato prodotte un nuovo documento estratto dalla banca dati della

Centrale Rischi defla Banca d’Italia avente come riferimento la data del marzo 2019,

Garanzie prestate verso Istituti finanziari

Sea spa
[l debito dichiarato dal Ricorrente nel proprie ricorso ammonta ad euro 33.518,00 per garanzie
personali di prima istanza cointestate con Pex coniuge, dovuto a fidejussione a garanzia del debito

della fallita Fingest srl.,




A conferma del dato comunicato, & stato prodotto un nuovo documento estratto dalla banca dati della

Centrale Rischi della Banca d*l[talia avente come riferimento ta data del marzo 2019,

Riepilogo Passivitd

%
PASSIVITA'
TIPO CREDITORE : IMPQRTO GARANZIE
BAMNCHE : 517.743,00 - 314,225,00
ADE RISCOSSIQNE - INPS 23.819,83
TOTALE 541.562,83 L 314.225,00

Lo scrivente specifica che gli importi ora indicati sono comunque soggetti a maggioraziont legate al

decorrere degli interessi e delle spese legali refative ai procedimenti in corso.

(nalisi dellatti
I patrimonio immobiliare limitatamente al diritto di usufrutto (quota /1) degli immobili siti a
Chioggia (VE) , Via Primavera n.33, e riconducibile all'lstante & ogpetto di un procedura
espropriativa immobiliare avanti il Tribunale di Venezia.

La procedura esecutiva immobiliare in corso risulta essere la seguente;

- R.G. n. 182/2017 presso il Tribunale di Venezia G.E. dr.ssa Gabriella Zanon, perito stimatore arch.

Bruno Gianolla, il creditore procedente risulta essere la Banca Patavina;
La certificazione relativa alla procedura di cui sopra ¢ stata estratta dallo scrivente.

$i ricorda che tale procedura riguarda tutti gli immobili intestati all’ stante.

al Patrimonio fmmobiliare
H Piena proprieta (quota 1/6) degli immobili siti a Chioggia (VE) . Via Borgo San Giovanni
n.3/a.

Trattasi di un'abitazione e di un poste auto e magazzino al piane interrato cosi identificati
catastalmente:

. Foglio 36, mapp. 775, sub. |3, piano 2, categoria A/3, cl.4, cons. 6 vani.

- Foglio 36, mapp. 775, sub. 47, piano T, categoria C/6, cl.6, cons. 12 mq.

Immobili non ancora oggetto della procedure esecutive.

Per 1a piena proprieta del sopra cito immobile & pervenuta una proposta irrevocabile d'acquisto di
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euro 4.000,00 da parte del sig. Dino Caser.

2) Usufrutto (quota 1/1) degli immobili siti a Chioggia (VE), Via Primavera n.33.

Trattasi di un'abitazione e di un posto auto e magazzino al piang interrato cosi identificati
catastalmente:

- Foglio 69, mapp. 1381, sub. 7, categoria A/2, cl.4, cons. 6.

- Foglio 69, mapp. 1381, sub. 4, piano T, categoria C/6, ¢l.3, cons. 15,

- Foglio 69, mapp. 1381, sub. {, piano T, categoria area urbana.

Immobili oggetto della procedura esecutiva avviata datla Banca del Credito Cooperativo Patavina, E'
andata deserta la prima asta pendente presso il Tribunale di Venezia al num. 182/2017 con prezzo
base di euro 213.217,00 ed offerta minima di euro 159.912,75.

1 giorno 24/05/2019 si & tenuta [asta e I'immobile ¢ stato aggiudicato per euro 119.934,56 oltre a

spese.

b) Patrimonio mebifiare

[istante ha dichiarato di possedere una automobile immatricolata nel 2006, acquistata nel 2015 per
euro 1.000,00 in concomitanza con la separazione, di avere una carta di credito prepagata del valore
pari ad euro 30,00,

Per quante riguarda la posizione reddituale, I'lstante riferisce di essere attualmente ancora
disoccupata e di non aver percepito redditi negli anni 2015 ¢ 2016.

I redditi conseguiti negli ultimi anni risultano essere i seguenti:

ANNO REDDITO LORDO
2015 £ 0,00

2016 € 0,00

2017 € 37745

Non vi sono prospettive di occupazione stabile nel breve periodo, qualora si verificassero occasioni
di lavoro nei 48 mesi successivi al presente procedimento, i redditi che 1'lstante percepird saranno
destinati in favore della massa passiva, entro il limite di cui all'art. 14 ter, comma 6, lettera b) della
Legge 3/2012.

L.'attivo che si presume realizzare ammonta a complessivi euro 157.731,62 come da prospetto che

segue!




vatora base d'asts offerta

comunicate / {come da offerta pervenuta’ valore

valore di bando di minima sulla [valore minime di

perizia vendita base dasta  Jaggiudicazions {reafizzo
IMMOBILL
Chiopgia (VE) , Via Borgo San Giovanai 0.3/ quota 1/6 16.666.67 4.000,00 4.000,00
Chioggia (VE) . Via Primavera 33 piena proprictd 21321700 1 159.912,75 1 119.934,56 | 11993456 | [19.934.56
usufrutto 159.912.75 | 11993456 89.950,92 £9.950.92 $9.950 9%
totafe 17657942 { 119.934.36 89.950,92 93,950 62 9345092
MOBILE
gatovetiura opel 1.000).00 1.000,00 1.000,00
disponibilita liquide 30.00

TOTALE] 177.57942 1 11993456 1  89.950,92 94,950,92 94 950,92

Lo scrivente specifica che ghi importi ora indicati sono comunque soggetti a variazioni legate agli
esiti, nonché al decorrere degli interessi e delle spese legali refativamente ai procedimenti esecutivi e

giudiziari in corso.

Bk ok B K

INDICAZIONI DI CUL ALL ART. 14 TER €. 3 LEGGE N. 3/2012

[istante era coniugata con il signor Sandro Finotto il quale risulta avere svolto Pattivita di P

amministratore della Fingest st in Hquidazione fino alla data di dichiarazione di fallimento, la societa
operava nel campo di atiivitd della ristorazione. La maggior parte delle passivita assunte sono
riconducibili a garanzie rilasciate per debiti contratti dalla societd stessa. Le ulteriori passivita
rilevanti sono riconducibili a debiti tributari, contributivi ed avvisi di addebite conseguenti alle

difficolta derivate dal fallimento.
Successivamente alla messa in liquidazione della societd istante non
Aj fini della valutazione di atti che possano eventualmente essere considerati rilevanti ai sensi

dell’articolo 14 quinguies primo comama si riferisce inoltre quanto qui di seguito riportato.




Capacita reddituale dell Istante

Sulla base delle informazioni acquisite e di cui si & riferito nella presente Relazione, emerge

I’impossibilita che I'[stante possa far fronte ai debiti derivanti dalle garanzie prestate a favore i

Fingest st e conseguentemente agli altri debiti sora riportati, Tale incapacitd non pud ritenersi

temporanea, perché la massa debitoria accumulata richiede un livello di reddito del tutto estraneo alle

possibilitd attuali dell’ [stante.

Per tali motivazioni I'Istante non & pitt in grado di assolvere regolarmente alle proprie obbligazioni e
P g g

non essendo assoggettabile alle procedure concorsuali vigenti e previste dall’art. 1 della Legge

Fallimentare, si & attivato per avvalersi della Procedura di cui alla Legge n. 3 del 2012,

Spesa per il sostentamento del debitore e famiglia

Allo stato attuale 1'lstante, padre di tre figli minorenni, ha dichiarato che per il proprio sostentamento

personale sostiene spese mensili pari a cirea euro 1.200,00, ed euro 1.262,50 per spese straordinarie,

scolastiche e mediche dei figli, oltre alle altre loro esigenze personali, spese alimentari, utenze

dell’abitazione ¢ trasporto. Non percependo alcun reddito stabile, 'lstante dichiara di avvalersi del

sostegno di persone a lui vicine.

Si riporta il dettaglio qui di seguito.

SPESE PERSONALI metsie
canone locaziohe 300,00
wenze 150,00
carburante auto 200,00
alimentari 0000
spese vark, vestinrio friens fanmacia ete 150,00
TOTALE 1.200.60
50% SPESE FAMIGLIA

canone beazione 300,00
ttenze 150,00
carburante aule 100,00
atnentari 150,00
spese vagie, vestianiy igiene farmacia efc, quaderni , peone eic 250,00
autobus seuola 2150
huani pasto stuols 000
attivitd sportive extrascolastiche 2500
TOTALE 1.262,50

il ricorrente ha altresi segnalato che, nel caso di prosieguo della procedura in argomento,




successivamente alla fase di vendita dell’immobile abitativo, [a spesa mensile relativa ad un
eventuale canone di locazione abitativo possa verosimilmente corportare ia necessita di un esborso

pari a ¢irca euro 600 mensili (come indicato nel prospetto).

La disamina del profilo attiene alla correttezza dei comportamenti del debitore nel periodo,
circoscritto ad un quinguiennio, precedente alla presentazione della domanda di accesso alla
procedura,

Al fine di documentare ! andamento dei pagamenti e della solvibilita del debitore negli ultimi cinque
anni, sono stati esaminati i dati registrati alla Centrale Rischi dagli Intermediari finanziari.
Dall’analisi del documento rilasciato dalla Banca d'ltalia si evince la conferma che la maggior parte
dell’indebitamento personale deriva dali’assunzione delle obbligazioni verso gli [stituti di credito di

cui si & riferito nei precedenti paragrafi, e dunque in un periodo anteriore agli ultimi cinque anni.

{istante non risulta aver comunque acquistato beni o sostenuto spese aventt caratteristiche

prettamente voluttuarie od estranee all’attivitd a suo tempo esercitata.

Al fine del perfezionamento della propria relazione particolareggiata, e di conseguenza della
domanda di liquidazione del patrimonio del debitore, lo scrivente OCC ¢ tenuto ad esprimere un

giudizio sulla completezza ed attendibilitd dei documenti richiesti dalla norma.

Rilevato che:
- & stata eseguita un’attivitd di riscontro dei dati con le informazioni reperibili dagli uffici

tributari, dall'anagrafe tributaria e dalle banche dati pubbliche, oltre a quelli messi a disposizione




direttamente dai creditori;

- i controlli e le verifiche eseguite sulla documentazione messa a disposizione,
successivamente alla presentazione della domanda, dai debitori ¢ dal consulente legale consentono di
esprimere un giudizio sulla completezza e sull’attendibilith della documentazione prodotta.
Quantomeno, trattandosi di persona fisica e non sussistendo dunque un apparato contabile, il metodo
di ricerca e la sistematicitd delie verifiche svolte consentono di ritenere sufficientemente attendibile
"entita complessiva dell"attivo e del passivo individuato;

- i dati esposti netla domanda di liquidazione ex art. 14-ter e ss L. n. 3/2012, nonché
nell’ulteriore documentazione prodotta in ottemperanza all’art. 9, comma 3, L. n. 3/2012, trovano
sostanziale corrispondenza con i documenti allegati;

- stante 1'alea connessa alla realizzazione ed alla tempistica degli eventi di realizzo
dell’attivo, potrebbero registrarsi degli scostamenti, ad oggi non ipotizzabili, tra alcuni valori
preventivati nella domanda di liquidazione ed i valori che si realizzeranno al momento della concreta
esecuzione della liquidazione;

tutto quanto sopra rilevato, I'0.C.C. esprime giudizio

Positivo
sulla completezza e sulbattendibilita della documentazione, come richiesto ex l4-ter, comma 3,
tettera e), L. n. 3/2012.

Conclusioni

Si & avuto modo, nel corso della presente relazione, di riscontrare che la situazione di indebitamento
dell’lstante & sorta principalmente dallo squilibrio finanziario tra le obbligazioni assunte come
garante defla societd Fingest st nonché dai danni derivanti dalle forme di responsabilitd nell’ambito
dell’attivita svolta in qualitd di amministratore della medesima societd, ed il patrimonio personale per
farvi fronte.

Si riepilogano qui di seguito le masse passive e attive stimate come meglio specificate nel corpo del
testo della presente relazione:

- Passivo: euro 541.562,83 (oltre alle somume in prededuzione )

- Attivor euro 94.980.,42 (al valore di presunto realizzo)

Somime in nrededuzione:
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Si ritiene di esporre una previsione in merito alle somme in prededuzione che risulte ranno necessarie
per la gestione della procedura e comungue per effetto delPavvio della stessa. In particolare si
evidenzia quanto segue:

Euro 2.918,24 oltre accessori di legge per assistenza legale e tributaria/amministrativa al ricorrente
fornita dall’ avv. Danilo Griffo come da incarico professionale sottoscritto relativo alla fase di
accesso alla procedura;

Furo 1.549,75 compresi accessori di legge, per compenso nella fascia tra medio e alto dell’OCC,
sulla base di quanto previsto dall'art, 14 duodecies, 2° comma della Legge n. 3/2012 come da
preventivo. Tale importo deve intendersi anche riferito all’attivita che dovrd essere svolta dal
liquidatore.

Euro 19.148,95 (stimati) compresi accessori di legge, per le spese a carico della procedura per la gia
citata esecuzione immobiliare 182/2017

Sard onere del liquidatore nominando individuare specificamente eventuali oneri necessari alla
gestione della procedura ed alla soddisfazione nella miglior misura possi- bile dei creditori
dell’lstante. B’ verosimile prevedere che nella procedura di liquidazione si renderd necessario
intervenire nelle procedure esecutive e netle vertenze comunque pendenti, & sara dunque necessaria
I"assistenza di un legale per le relative difese tecniche. Sulla quantificazione dell’onere conseguente,
lo scrivente ritiene di dover rimandare al programma di liquidazione che dovesse essere redatto dal
liquidatore nominando.

Somme destinate al soddisfacimento dei creditori: il Giudice nel provvedimento di apertura della

tiquidazione potra indicare le modalita di soddisfacimento dei crediti sulla base delle masse attive
disponibili.

k k& ok Kk
H sottoscritto, ritenendo di avere adempiuto alP’incarico affidato, rimane comunque a disposizione
per ogni necessitd o informazione che il Giudice Designato dovesse ritenere necessarie ¢ anche solo

opportune.

Con osservanza, 14 giugno 2019
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St allegano i seguenti documenti:
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Allegato 2: nomina professionista nominato ex art. 15, co. 9 L, n,3/2012;
Allegato 3: verbale di audizione deli’Istante;

Allegato 4: Centrale Rischi Banca d’ltalia;

Allepato 5: Visura PRA
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Allegato 7: Certificazione dei Carichi Pendenti

Allegato 8: Visura Protesti;

Allegato 9: Visura catastale;

Allegato 10: Perizia immobili;

Allegato 11: Estratto dando d’asta;

Allegato 12: Centrale allarme interbancaria




Ordine ded Dottor! Commercialisti
e degil Esperti Contabill df Venezia

Istanza nomina gestore della crisi (consumatore)

AL REFERENTE

presso

I'0CC DEL VENEZIANO COSTITUITO PRESSO
L'ORDINE DEI DOTTORI COMMERCIALISTI E DEGLI ESPERT! CONTABILI DI VENEZIA

L I T

ISTANZA NOMINA GESTORE DELLA CRISI

Il Sottoscritto:

COGNOME (":/ﬂ @

NOME DA NLE

NATO A O L OGE A

L Aol g1

(Ctascar) CHO Gt A Zoo |5
VA 207 At 32/

CODICE FISCALE ZSK ML EE H I AR

P. IVA (avenluale) e

PEC {eventuale) o

WAL DA CAE O R (0) ClAil (ol
e 28 [ 66641 58

Consapevole defle sanzicni penali richiamate dal’art. 76 del D.P.R 28/12/2000 n® 445 in caso di dichtarazioni
mendaci e della decadenza dei benefici evenlualmente conseguenti al provvedimenio emanato sulla basa di
dichiarazioni non ventiere, di cui alf art. 75 del D.P R, 28/12/2000 n® 445, ai sensi e per glt effetti degli art. 46 ¢ 47
del D.P.R. 445/2000 sottc le proprie responsabiita,

premessa che
- non e soggetto o assogyettabie alie procedure concorsual! diverse da queile regolate dal capo [l della legge n. 3/2012;
nen ha fatto ricarso, nei precedenti cinque anni, ai procedimenti di cui alta legge n. 32012es.m.;
non ha subito per cause a fui imputabill uno dei provvedimenti di cui agli artt. 14 e 14 bis deila legge n. 3/2012;




Ordine dei Dottorl Commercialisti
e degll Espertl Contabill dl Venezin

- &in grado di fornire documentazione che consente di ricostruire compiutamerte ia sua situazione econcmica e
patrimoniale;

- sie manifestata una situazione di perdurante squilibrio tra e obbligazioni assunte e il patrimonio prontamente
fiquictabite per farvi fronte, che determina una rilevante difficoita di adempiere alle propris obbligazioni:

- lale squlllbno trova le propne cause nea seguentr fattori {breve esposizione delle cause del sovraindebitamento}:
[N A R R \'“w o I {

tl\1

P R I o A e EP R ra o BN
i L A "?’\T\\ f::_‘c:*“ﬂ\‘-'-‘— f"\_\"\(.,"“{ ,_k /K e VIRALY % \,‘-'" ;

-.LtL'
i i

chiede

la designazione di un gestore della crisi.

Si allega la successiva documentazione:

“- a1 documento di identita e codice fiscaler

all.2)  ricevuta del versamento di 200 € in acconto, a favore delfODCEC div i« da bonificare presso

codice (BAN indicando come causale

"acconto compenso Organismo di Composizione della Crisi L. 3/2012 - indicazione proprio neminativy’,

~all. 3} elenco di tulti ; creditori (debiti), con Vindicazione delle somme dovute, eveniuali garanzie presiate,
ipoteche, interessi passivi, ...
~ ah.4) o elenco di Wlti i suoi beni: conti corrent,
deposita titoli, quote di partecipazions, credit, beni  gppure o si dichiara di non avere beni:
mcbili, beni mobif registrai, immobil, casselte di

sicurezza, efg. .
~all.5} o1 estratti conto degl ultimi 5 anni oppwre sl allegano gli estratli conlo esistenti @ i
dichiara che non verano centi bancari nel/negli
anrnofi__ (uttimi 5 anni);
~ 3l §) «efenco protesti gppure i dichiara non vi seno protesti;
S all?)  w elenco decreli ingiuntivi o procedure  gppure  © sidichiara non vi sono degret: ingiuntivi 0
asecutive a carico procedure esecutive a carico;
all. 8) o elenco degli alli di disposizione compiuti  oppure  xc si dichiara non sono stati compiuti atl di
negli ultimi 5 anni disposizione negli ultimi 5 anni:

all.l9) o dichiarazione dei redditi degli ultimi 3anni  oppure ¥{ 8! allega dichiarazioni dei redditi presentate e si
dichiara non € stata presentata nelfnegli  annofi
{ultimi 3 anni);



Ordine dei Dottor] Commercialisy
& degh Expertt Contnbili dl Venezla

‘ , - . \
N all, 10) elenco delle spese correnti necessarie al sostentamento suo e delia famigtia corredato dai certificato dello stato
di famiglia e indicazione defla composizione det nucieo familiare:;

\ all. 11} estratto ruolo Equitalia;
“oall 12} informativa privacy datata e firmata;
\.all.13) descrizione delle atlivitd e delle passivita def debitare

Ahawhmd

in caso di soqaetto titofare di partita [VA vanno inoltre afleqati:
ail. 14)  dichiarazioni IVA degli Wtimi 3 esercizi relativi all'attivita svolta:

all. 15} scritfure contabili degli ultimi 3 esercizi
oppure in alternativa ai punti 14) e 15)

o altego dichiarazioni degli ultimi 3 esercizi relativi all atlivita svoita e soritture cantabili degli uifimi 3 esercizi di

attivith svolta dichiarando che 'atlivity & stata chiusalcessatail {all. 14 + all. 15)

all. 16} DURC (estratto posizione contributiva e INAIL);
ail. 17) posizione credili e debiti refativi alattivita,

Luogo_ CARALOGEW (- W:) data_% A2, Zed Q)

4 g O Féméww




Ordine dei Dottort Cammercialistd
& deghl Espert! Contabili df Yenezln

Il sottoscritto .. (A%

Residente in via ...\ Sk A G RILeLe 4
consapevole delle responsabifitd penali derivanti da dichiarazioni false o mendaci, ai sensi delart. 75 del OPR 28
Dicembre 2000, n.445, sctto la propria responsabilita, dichiara che a tutt'oggi nei confronti dei seguenti Entifclienti risulta
fa seguente situazione creditoria e debitoria, esposta indicanda fe somme dovute 0 da incassare ¢ la specifica dei creditor
e debitori oitre alle evenluaii garanzie prestate), oltre ai propri redditi o oner preventivabili

ATTIVITA

TS T

Descrizione Importa

Agenzia delle entrate
Cradili per imposte vare

Pantecipazioni societarie

Assicurazioni i
Risarcimento da simistr ]

Autoveicoli di proprieta OVEy. TEfie T Adien T
Altri beni mohili

Banche/Poste

Corto corrente bancario
Carte credito prepagate
Depositi o cfc postali

Pebitorl privati
Parenti/ conoscentt

[ Depositi cauzionali i | ]

Crediti vari
Da altivita
Ja acquisto mergi

lmmobsili di proprieta

Cangni f locazione attivi

Dichiarazione di altri redditi percepiti
Altra (depositi titohi, cassetle di sicurezza,

eic.)

Presenza di assuntor si Cno



PASSIVITA'

Ordine del Dotterl Commergialistl
e degll Espert Contabill dl Venezis

Agenzia deile entrate

Debili g'imposta

Sanzior fributade

Eccedenze (ad es. assegno familiare ricevuto
ingiustamente)

[ Assicurazioni

Premia asslcuralive arretrato

Ot di regresso

{ Professianisti [

Banche

Conte torrente hancario

Fidi, craditi, prestit

Carta bancomat

Carla di Credito

Fidatussioni

Mutui

Beneliciariofi assegno di mantenimento
{alimentd)

Figh

Ex- moglie/marita

Fideiussore

Foraitori vari

acquisto merci

arrelrali nefle bollette per i consuma di

_eletincita,gas. riscaldamento, acqua ece.

—

NFS ]

Spese sanitarie

Locatori

Affitto arretrato appartamento attuzle

Affilto arrelrato appartamento pracegenie

Spese condominial)

Altri immaobili

Enti locali

Hoflo aulo

Tributi incadi { iMU, TASI, TAR! etc.}

Sangioni per violazion! cogice defa strada

Rella per 1a scuola materna

Cuote consortli elc..

aitro

T

HER T g o v




Ordine del Dottori Cammereialisd
¢ degll Expert Contabili dl Yeuezln

Servizio di riscossione

Imposte

Tasse

Dirithi

Sanzieni

Societs finandarie

Prestiti

Societd di leasing

Care di credifa —

Mote. Dichiarazioni dei redditi deghi ultim: tre anni, spese necessarie per il sostentamento del consumatore e defla sua famiglia (s0'o in caso di
pianc del consumatore), i nucleo familiare, certificato di stato di famiglla { autocertificabile ex art45 DPR A4512000).

Firma

(e WA

Informativa e consenso al trattamento di dati personali

Prima di fornirci | Susi dati personali La preghiame di leggere la presente informativa. Per dati persanali si intendono, ai sensi della
presente informativa:

o quelli che Le richiediamo cot presente modula e che potrema richiederLe in futuro;

o quelli che avremo occasiore di richiedarLe nelf'espletamento del nostro incarico professionale;
o quelli spontaneamente da Lei forniti tanendo presente che non vi é obbligo da parte Sua di fornidi,

Nome

e

T 7

nZhlicina__ (8

Fets

Naaa__ _AG[oGiAe

y .

@3414 “ W - A
hY

LRL I LR R R oL L




QOrdine dei Dotteri Commereladistt
¢ degli Esperti Contabili di Venexis

\

1 idatfvengone da noi raccolti con la esclusiva finalita di svolgere a nostra attivitd professionale nei Suci confronti. | dati da Lei forniti
verranna registrati su swpporti informatici protett! ed i moduli eartacei verranne da noi correttamente mantenuti e pratet.

2. il conferimento dei dati & facoltativo,

3 Ueventuale rifiuto 8 fornire dati personali pertinenti allo scopo della raccoita non renderd possiblie pracedere all’erogazione dei servizi
professionali.

4 | dati potranno essere;

o comunicati e diffust nellaspletamento del servizio professionale da Leirichiesto;
o comunicati e diffusi a soggetti esterni che operano in ausilio & per contodell’'Crganismo,
o messia disposiziona del personale dello Organismo,

5 Aisensidell'art. 7 del D.Lgs. 196/2003 i Suci diritti in ordine al trattamenta dei dati da Lei forniti seno:
A ottenere ta conferma deil'esistenza 0 meno di dati personali che La riguardano, anche se nan ancora registrati, e Ia loro
comunicazione in formaintelligibile;

a, ottenere l'indicazione:;
&  dell'origine dei dati personali;

b, delle finalitd @ madalita def trattamento;
¢ dells logica applicata in caso di trattamento effettuato con Fausilio di strumenti efettronici;
d. degli estremti identificativi del titotare, dei responsabili e del rappresentante designato ai sensi delllarticolo 5, cormnma 2;
e dei soggetti o delle categorie di soggetti ai quali # dati personaii f0ssono essere comunicati o che possono venirne o
conoscenza in qualitd di rappresentante designato nel territorio dello Stato, di responsabili gincaricati.
C ottenere:

a. laggiornamento, la rettificazione ovvere, quando vi ha interesse, l'integrazione dei dati;

b. la canceltarione, la trasformazione in forms ananima o il blocco dei dati trattati in violazione di legge, compresi quelli di cui
non & necessaria fa conservatione in relazione agli scopi per f quali | dati sona stati raccalti o successivamente trattatl;

¢ l'attestazione che te oparaziont di cui alle lettere a) e by sono state partate a conoscenza, anche per quanto riguarda ii loro
contenuta, di coloro ai quali i dati seno stati comunicati o diffusi, eccettuato i caso in cui tale adempimento si rivela
impossibile o comports un impiego di mezzi manifestamente sproporzionato rispetto al diritto tutelato.

D. opporsi, in tutto o in parte:
a,  per motivi fegittimi al trattamento dei dati personali che ta riguardano, ancorché pertinenti allo scopo della raccalta;
b al trattamento di dati perscnali che La riguardano a fini di invia di materiale pubiblicitario o di vendita diretta o per il
compimento di ricerche di mercate o di comunicazione commerciale.
& | diritti di cut allart. 7 sono esercitati con richiesta rivoita senza formatitd al titolare o al responsabile, anche per il tramite di un
incaricato. Alfa richiesta formulata sard fornito idoneo riscontro senzaritardo.

7. Lesegnaliamo che it Titolare del trattamento & I'0OCC ~ Commercialisti

Consenso al trattamento dei dati personali ai sensi deil‘art. 23 del D.Lgs. 196/03

Apponendo la firma in calce af presente modulo, manieasto it mio consenso al trattamento dei dati, nellambito delle finglita e
modatité di cut sopra, e nei limiti in cui il mie cansenso fosse richiesto ai fini di legye.

in particalare manifesto it mio consenso espresso per:

A} Facquisiziore dei dati personali cosi come indicati dallinformativa;
B) la comunicazione dei dali 3 terzi ai sensi delpunto 4.

Firpa
Data 5'112. AZ ;1\1{{{{ @V}, [y 4,’,/(’&




ORGANISMO DI COMPOSIZIONE DELLA CRISE DA
SOVRAINDEBITAMENTO DELL'ODCEC DI VENEZIA
“O CC del Veneziano”

Debitore Sovraindebitato:
Caser Daniela

NOMINA DEL GESTORE DELLA CRISI
(artt. 10 co. 2 D.M. 202/2014)

Procedimento n. 37 del Registro degli affari ex articolo 9 DM 202/2014



{I sottoscritto dott. Massimo Lanfranchi, in qualita di Referente dell’Organismo di Composizione della Crisi
da Sovraindebitamento dell'Ordine dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Venezia
denominate "OCC del Veneziano”, iscritto al n. 96 del Registro di cui all'articolo 3 del DM 202/2014, in data
odierna:

- vista l'istanza presentata a mezzo PEC in data 4 dicembre 2018 presso la segreteria dell'OCC del Veneziano
dall'avv. Danilo Griffo per conte della sig.ra Daniela Caser, con la quale si richiede la nomina di un
professionista abilitato ad esercitare le funzioni di gestore della crisi da sovraindebitamento; L]
- ritenute che sussistano le condizioni per l'accesso al procedimento di composizione della crisi da
sovraindebitamento;
- visto il Regolamento dell’Organismo di Composizione della Crisi da Sovraindebitamento dell'Ordine dei
Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili di Venezia denominato "OCC del Veneziano”;
- ritenuta la necessita di procedere a designare uno o pill gestori della crisi, aventi i requisiti indicati dall’art.
4 DML 20272014,
- preso atto dei nominativi iscritti nella sezione A del registro tenuto dal Ministero della Giustizia ~ elenco
det gestori della crisk;
- tenuto conto della natura e dell'importanza della situazione di crisi del debitore;
- tenuto conto che Vorganismoe di Composizione della Crisi da Sovraindebitamento dell’Ordine dei Dottori
Commercialisti e degli Esperti Contabili di Venezia denominato "OCC del Veneziano” non si trova in
conflitto di interesse con la procedura protocollata al n. 4931 del 4 dicembre 2018, come previsto all'articolo
10, comma 2, del DM 202/2014;

nomina

il dott. Mario Becarello, nato a Padova il 02/04/1972, cod. fisc, BCCMRAT2D02G224C, con studio in Venezia

Mestre, Via Villabona 87, Cestore della Crisi da Sovraindebitamento per il procedimento sopra evidenziato.

Manda alla segreteria di effettuare a mezzo PEC la comunicazione al designato Gestore il quale e tenuto a
comunicare la propria accettazione unitamente alla dichiarazione di indipendenza cui all’art. 11 co. 3 del
D.M. 202/2014,

Venezia, 11 gennaio 2019

Il Referente dell'QCC

dott. Ma"ﬁéin\o Lanfranchi
/ ]

L.

‘ (NP‘\..-‘“..-«»;}

i -
/
i



ORGANISMO DI COMPOSIZIONE DELLA CRISI DA SOVRAINDEBITAMENTO
DELL'ODCEC DI VENEZIA
“0 C C del Veneziano”

Debitore Sovraindebitato:

Caser Daniela

VERBALE del 18.03.2019

L>anno 2019, il giorno 18 del mese di marzo in Venezia (Ve), Via Miranese, 3, presso lo studio del
Deott. Mario Beccarello,

essendo le ore 12,435, ¢ presente la Sig.ra Caser Daniela, C.F. C8R DNL 73H56 C638F identificata
a mezzo c.i. n. AV 2907216 rilasciata dal Comune di Chioggia (VE}) in data 04.06.2015,

In via preliminare, si da atto che il debitore ha consegnato all’OCC la seguente documentazione,
riservandosi di completarla ove necessario:

1.

2.

ik

Elenco di tutti i creditori con indicazione dei singoli nominativi, delle relative somme, mentre
il debitore si riserva di comunicare i recapiti degli stessi e di precisare le garanzie prestate.
Elenco di tutti i beni del debitore {c.d. “inventario dei beni"}, il debitore si riserva di produrre
una descrizione dei medesimi, delle specifiche sul possesso di ciascuno degli immobili e dei
beni mobili, nonché deghi eventuali vincoli sui beni indicati {es. pegni, ipoteche, fermi
amministrativi ecc.};

Eventuali atti di disposizione dei beni del Debitore compiuti negli ultimi cingue anni, peri
quali il debitore si riserva di produrre la relativa documentazione;

Dichiarazioni dei redditi degli ultimi tre anni (Redditi, IVA, IRAP, CUD, 770, ecc;

Elenco delle spese correnti necessarie al sosternitamento del Debitore e della sua famiglia,
corredato dalla documentazione necessaria per lattestazione, previa indicazione del nucleo

familiare corredato del certificato dello state di famiglia {autocertificabile ex art.46 DPR
44572000, inoltre il debitore si riserva di completare la documentazione necessaria per
l'attestazione);

Al fine di poter agevolare la procedura, il Debitore s'impegna a produrre la seguente ulteriore
documentazione se possibile /o disponibile:

a) Relazione sulle cause del sovraindebitamento;

b) Eventuali perizie riguardanti i beni (in particolare per immobili ed autovetture};

¢) Estratti conto bancari degli ultimi cinque anni, nonché estratti conto delle carte di debito /
credito;

d) Elenco, visure catastali, visure P.R.A.;

&) Documentazione bancaria e finanziaria {contratti mutuo, contratti finanziamento, piani
ammortamento);

fi Documentazione attivita lavorativa (contratti di lavoro, buste paga);

g} Elenco contenziosi e/o cause pendenti di qualsivoglia natura (civile, fiscale, amministrativa
e penale), nonché relativa documentazione;

h) estratto situazione debitoria presso, Istituti ed enti previdenziali, assistenziali ed
assicurativi.

i} Eventuali fatture e pagamenti effettuati al legale per I'assistenza per ii presente
procedimento.

A questo punto il professionista avvisa il debitore degli obblighi su questo gravanti,

consegnando e dando lettura “dell’INFORMATIVA SUL RUOLO ATTIVO DEL DEBITORE,
SUTCOSTI DELLA PROCEDURA E SULLA DOCUMENTAZIONE DA PRODURRE®™, come da
modello predisposto dall’QCC del Veneziano, mod.1 bis, rev.01 del 22.02.2019,



ORGANISMO DI COMPOSIZIONE DELLA CRISE DA SOVRAINDEBITAMENTO
DELL'QODCEC DI VENEZIA
“O C C del Veneziano”™

[l Debitore chiede un revisione del preventivo e delle modalita di pagamento in modo da poter
valutare I"attuale valore di vendita all*asta degli immobili ¢ le sue attuali disponibilitd finanziarie.

[I professionista si riserva di far pervenire un nuovo preventivo ed il Debitore, in caso di
accettazione s'impegna alla sottoscrizione dello stesso.
Si da atto infine che il professionista ha proceduto a dare integrale lettura del presente verbale,
redatto in duplice originale, uno dei quali viene consegnato al Debitore, il Sig. Finotto Sandro, ghe
dichiara di averlo ricevuto.
Quindi il verbale viene chiuso, previa sottoscrizione dei presenti, essendo le ore 13.00 .

L. DEBITORE IL PROFESSIONISTA
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DATI DEL VEICOLO

Targs CYﬁdGEN )
Telaio WOLDXCE75641 337‘! §o -

Fabbrica / Tipo ADAM OPEL AG XthM()NOCAB 8r11 1AOBAAABC,05
Data tmmatricolazionsa T/O12006 - i
Data Aggiormamento Carta Cir coluzmne 2B/04/2015 i L
. o 66,00 :
Classe / Uso . o AUTOVETTURA / FRIVATO THASPOHTO PERSONE i
Carrozzeria - - . . VEIGOLO MULTIUSO " S
Cilindrata . 1364 ' S
Alimentazione S . BEMNZINA -
Tara : 1330
Portala 480 .
1840 .

Peaso Complesmvcn y o T

_ Postin.ro o S . 5. -

Assintro_ Gl 2 o ERN e o
PHEMA ISCF{IZ!ONE. VElCOLO NUOVO OON LOCAZIONE

T11/01/2006 - e

8025968.1 _ :

‘I HASFERIMENTO Dl PHOPRIETA’

- 28I04/201 5

Prima Formalita _
Data F’r;ma Forma!lta ._

AP

Ultlma Formahta
Data Ulnma Forma!rta'-

- AD46926N

: ﬁ DATI DELLA INTESTAZ!ONE
| 28/04/2015

VIA PRIMAVERA 33/
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Tmposta di bollo assolta con contrassegno
Telernwico (D del /1

Direzione Provincicle o Venezia
Ufficio Territoriole di Chioggia di € .

CERTIFICAZIONE DEI CARICH! PENDENTI RISULTANTI
AL SISTEMA INFORMATIVO DELL’ANAGRAFE TRIBUTARIA

NUKERQ PRRTITA VA

i ] Py
C,SIR‘D'N}L‘T}B‘Ht5|6!0§8IB}8[?’5 0‘312’0i5\7‘5l0‘2,7,0

DENCMINAZIONE 0 RAGIONE SQOIALE

GASER DANIELA nato a CHIOGGIA (VE) il 16/06/1973

COMICILIC FB0ALE

VIR E NUMERD CIVICO COMUNE PHOV

VIA PRIMAVERA 33/2 13 ]0|0|1 |5 |cHIOGGIA lv|E

i softoscritto , in relazione alia richiesta di certificazione con riguardo alle imposte dirette,
al'imposta sul valore aggiunto, alle imposte indirette sugli affari e ad altri tributi indiretli, pervenuta
in dala 29 ottobre 2018 prot. n. 119750, da parte dell'istante CASER DANIELA nato a CHIOGGIA
(VE) il 16/06/1973, viste le risultanze del sistema informative dell'anagrafe tributaria in data 07

novembre 2018

CERTIFICA

che non risuftano carichi pendenti

Sirilascia per gli usi consentiti dalla legge.

Il presente certificato non produce gli effetti previsti dalf’articolo 14 del decreto
legislativo 18 dicembre 1997, n. 472.

[l presente certificato non pud essere prodotto agli organi della Pubblica
Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi (art. 40, d.P.R. del 28 dicembre 2000
n. 445, come modificato dall’art. 15, comma 1, L. 12 novembre 2011 n. 183).

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTD, STEFANIA NOVELLO

ni

ugua?za&, ,ﬁ%ﬁﬁiﬁ‘ g

[l Direttore deil Ufficio
; we}sm"!cn\ma
H\NIA LLO AT e

{*) frrma su deleg& t‘%fgretm quctg{lg, Eugenio Amilcare

el

Vo Gronatied di Sardegne, n 317 - 30015 Chioggio Tel. 0418692111 Fx 0650763445

e-mail g Uenar Vet nan s, goanzagnheta) PECHGp s onena S Deg aoan e )




PARAMETRI DI RICERCA

Nominativo: CSRDNL73H56C638F

Le informazioni contenute in questa visura sono estratte dal Registro Informatico dei Protest istituito ai sensi
del decreto 9 Agosto 2000 N. 316

Registro Protesti - Archivio Ufficiate delle CCIAA
Documento n.T42160959 del 20/10/2018 Pagia1dt3



Vigura < Mon Esistenza Protest
Nominativo: CSRDNLT3H56C638F

Esito della Ricerca effettuata in data 20/10/2018,

Registra Protesti - Archivio Ufficiale delle CULAA
’ Pagina 2 i 3
Docurmenta n.T42180059 del 29/10/2018




Visura o Mon Esistenza Prolest
Nominativo: CSRDNLTIH56CE638F

Esito della Ricerca effettuata in data 29/10/2018

A fronte delia ricerca effettuata con i seguenti parametri di selezione:

Nominativo: CSRDNL73H56C638F

in data 29M10/2018 non risultano protesti sul soggetto ricercato

Le informazioni contenute in questa visura sono esiratte dal Registro Infarmatico dei Protesti istituito ai sensi
del decreto 9 Agosto 2000 N, 316

Registra Protesti - Archivio Ufficiale dette CCIAA
Documento n. 742160959 det 29/10/2018 Pagina 3 di 3
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - 0, 182 /2017

Tribunale di Venezia
PROCEDGURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE i

promossa da: 8anca di Credito Cooperativo di Piove di Sacco -Padova- Soc. Coop.”

8 Gen, Rep. 182/2017
dats udizgnza ex art, 36% ¢.p.c.. 06-07-2018 ore 10:15

Giudice Dele Esecuzioni: Dott.ssa GABRIELEA ZANON

RELAZIONE Dt CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Perizia di stima immobiliare

Lotti 001 - Appartamento, posto auto € magazzino,
0§02 - Appartamento, garage e scoperto esclusivo

£sperto alla stima:  Arch. Bruno Glanolis
Codice fiscale: GNLBRNG2EIZLV36C
Partita WA 02701720274
Stedioin:  Viale Ancona 12/e « 30172 Mestre
Telefono: (415321854
Fax: (412597493
Email:  gianollabruso@libero.it




fapports di stiema Esecuriong immaebiliare - 0. 182 7 2017
Riassunto Perizia

ldentificative Lotto: 001 - Appastamento, posto auto ¢ magazzing

Beng: Via delie Marioni Unite n, 37 - s0ls Bacuccn - Chioggia (VE) - 30015

Corpo Fg, 58 mapp, 982 sub. 116-1-126: frazione: 1s0la Bacucco, Via delle Nazioni Unite n. 32 i
Quota e tipologia del diritto

/1 di Piena grapriet

Codd Fiscale: o

Eventuali comproprietari:
Nesiuno

Gravami ¢ Oneri .
-lpotech volontars attiva; A favore di Banca di Credito Cooperative di Piove di Sacco -Padova- Soc.

Caop.™ contro ; Durivante da: Atto di mutue fondiario; Importe ipoteca: €

570.000,00; lserittoftrascritie a Chioggia in data 09/05/2012 w1 an. 20457291

- Pignoramento a favore o Banca di Credito Cooperative di Piove di Sacco Padova- Soc. Coop.® contro! &
Derivante da: Verbale di pignoramoesto immaobili registrate o Venezia in ds
10 VU/0402007 alnn. 2519/2007 serittoftrasoritio aon data 2770472017 ai non. 237371641,

Valgre iotto:
Valore immmobile ot natio delle decurtazioni @ neflo stato di fatto in
cul sitrova "occupate”: € 65,417,060

dentificativo Lotte: 002 - Appartamento, garage e scoperto esclusive

Bene: Via Primavera n 33 - Sant' Anna - Chiopein (VE) - 30015
bk

Corpao fg. 69 mapp. 1381 sub. 7-8-1: frazione: Sant’ Anna, Vis Primavera n.33 .
Quota e tipologia del diritto

1/1 ¢k - Nuda propriets

Cod. Fiscale: - Hesidenza:

Eventuall comproprietarh:
Messuno

140 di - Usufrutta
Cod. Fisgalke:

Eventusit comproprietari:
Nessuna
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Gravarmi ¢ Oneri
- Pignoramento a favore di Banca di Credito Cooperativiy di Piove di Sacco -Padova- Soc. Coop.® contro

i, Derivante da: verbale di pignoramento immobili iscritto/trascritto a Venezia
ingdata 2770472017 ainn. 232371641,

- Descrizione ongre: Separazions consensuale con assognazione cosa canmgale; lsoritto/trascritto a Vene:
riain dats LY

tgotecs volontana aitiva; A favore di Bancs di Cradito Cooperative di Piove di Sacco -Podova Sou
Coop.™ contro c Derivante da: Atto di mutuo fondiario; importo ipoteca: £
570.000.00; lscritto/trascritto a Chioggia in data 09/05/2012 ai nn. 2045/791

Valore totto:
Valore immaobiie al netto delie decurtazioni nello stato difatioin € 213.217,00
cus sl trova:

Sommario

S

indicazione dei guesiti all'esperte Incaricato alla stima degh immobili pignorati.

Preliminarmente Pesperto & invitato a redigere un sommario delia propria relazione, da inserire com
pagina 1, indicando le pagine corrispondenti alle risposte al singoli quesiti,

Quesiti
bguesiti o cui rispendece ai fint del beni pignorati sono:

1. Vesperto, prima di pgri attivita, verifichi Iy completezra delln documentazione ex art.56/ c.p.c. e,
in particoiare, a continuitd delle trascrizioni del titol d'acquisto nel ventennio anteriore al pi-
gnoramento; ave riscontr la mancanza o Vinidoneits dells documentagions ¢ soprattutto l difet-
to della continuita delle trascrizioni, come sepra precisato, fo segnal immediatamente al credito.
re procedente ed al giudice sospendende immediatamente e operazioni di stima;

2. Tespaorto verifichi le generafith deii'esecanag, lo stato civile, il numero di codice fiscale richieden:
dane Poventuale alascio prosso il competente ufficio distrettuale nonché la condizione rispelto al
regime patrimoniale, in caso di sopgoetto, indicando pure la data del matrimonio;

il

provweda, previo accesso all'immaobile, alla esatts individuazions dei beni opgetto di pignoramaean-
to - evigenziando preliminarmente se i beni o parte di essi sono stati pignorati per f'intero 0 so-
o pro gquota, indicando in questo secondo caso e generalita dei comproprietari - ed alla forma-
zione, ove opportuno, di uno o pi ot por la vesdita medisnte indicazione detla tipologia di ae-
scung immaobile, della sua ubicarione, delle eventush pertinenge ed accessors, servita ¢ degl
eventuall millesimi di pard comuni indichi, altress le coratterstiche ¢ la destinazione dells rona ¢
daiserviv offert;

4. provveds alla verifica della regoleriia dei beni sotto 4 profilo urbanistico, edilizio, & in caso < esv
stenza di opere abusive, allindicazione deffeventuale sanabilith ai sensi delle Legge 47/85% ¢




Iy
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724794 e deirelativi costi, sssumende te opportune informazioni presse gli uffics comunali compe.
renty; verifichi Vesistenza della dichiarazions di agibilitd dellimmaobile, U tutrto previa acquisizione
o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa,
lo stato di possesse deghi immabili, precisando se ocoupati da terzi lindicanda, ove possibile te ge
nesalitd degli occupantit ed i relativo titolo; ovvero dal debitore fallito: ove essi siano occupati in
base ad ue contratlo d'affitto o locazions, verifichi Ia data di registrazione = la scadenza del con-
tratio per Peventuale disdetta, Peventuale data oi rilascio fssats o lo stato delln causa eventual-
rente in corse per il rijascio, 3
indichi i vineol ed oneri giundics gravanti syl bese wi compresi bvincolt derivantt da cantratti ince
denti sulla attitudine edificatoria dello stesse o ivincel connessi con i suo earattere storico - artr
stica distinguendo ed indicando in sezioni separate queih ¢he restana 2 carico dell'acquirente
quetli che saranno invece cancellati dalla procedura, indicando por questi ultimi i costi 3 ¢ie ne-
cessari; # perito doven in particolare ed in ogni caso pronungiarsi esplicitamente, in senso affer
mative o negativo, sulfesistenza del seguenti oneri e vincoli
1. perivincol che restano a carico dell'acguivemte:
+ domsnde giodizial e sequestri {predisando se 1 causa s1a in corso od in gquale sta
toj
+ attidi 2ssenvimento orbanistics .
* convenzioni matrimeniall ¢ provwedimenti di assegnazione della cass comugale al
coniuge
* altri pesie imiti d'uso
2. perivincoli ed oneriche potranno gssere cancellati con it decreto di trasferimento:

*BOTIZION

= pignaramentt ed altre trascriziont pregiudizievol
indichi, ove ng ricorre il caso, Pimporto annuo dele spese fisse di gestions & manutenzione, e
eventuali spese straordingrie gia deliberate @ non seadfute, e eventuali spese condorniniali scadg
Te non pagate negli ultimi due anni anterior afa data dells perizia;

fornisca fa valutazione complessiva dei beni, indicando | criteri di stimna utilzzati, le fonti delle ins
formariont assunte per 3 stima, esponendo potin forma tabellare i calcolo delie superfici, il vato:

re a mig,, o valore totale ed esplicando analiticarmente gh adeguamenti e correzioni in ragions d;e,'%»‘_
lo stato d'uso & manutennang, dello stato di possesso, dei vincoli ed oneri giuridici noa eliminabili
dalia procedura, Vassenza di garanzia per vizt ocoulti nonché per eventuali spese condaominial m

soute, la necessita di bonilica ed eventual rifiuti » quindi il valore finale del bene al netto ¢ al Joge

o di tali detraziont ¢ correziom comprése gquelle di cui al punto 8 big;

Sbis. Verifichi il comsuinnte i classamento anerpetico delfimmobiie e Fevantuale certifi .
calo. o assenza ditale certificatn, dwa il consulente quale sia il coste o guesto applicabi-
fes;

nel caso gitrate o quota indbviss Tornises aliresi o vatulazione dells sola quota teneado conto
doila maggiors difficoltd di vendita per le quote indivise e procisi se il bene risulta comadamente
divivibibe identtficando in caso affermativo g enti ¢he potrebbero essere separatiin favore delia
procedura, gualora sitratti diterreni che non configuring us unico appezzamento, valuti l'oppor-
wanith di formare i lotti tenendo conto del presumibile interesse dei confinanti add acquistare sol-
tanto i terreni vicin,

Callephi almeno due forografie esterne ¢ dug interng di clascun bene, la planimetrio, [ visur catn-

state attuale, copia della concessione olicenza edilizia o afti di sanatoriz, copia dell’atto di prove
nienza e delleventuale cantratto di igcazions ¢ guantaltro ritenga ulile, nonche b documenta-
rione cornpravante lammantare delle spese sostenute,

1. dica se la vendita sia sopgetts ad impaosta di registro o (VA e se lNmmobite & un beng strumentake

dellazivnda eventualmente esarcitata dal debitore esecutato;
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12 predispongs une schema identHic) nde | bensimmobili da porre all'asta individuando:

1 lotio;
2. dintto resle stagghto
3. guate di proprieta

4. dentificative catastale
valore attribuito

Lo

Rediga infing, Telaborato, invisndone copia ai creditern procedentio intervenuti e al debitore, anche se
non costituito, almeno 45 giorsi prirma dell'udienze fissata, termine improrogabite, ai sensi deti'art, 569
del codice 2 mezzo posta ardinara o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare
concornente la sottnscrizions, 1o trasmissione & o ricericae dei dotmenti Informatic @ teletrasmessh

Oualora Fesperto ricevesse osservarioni sulla perizia, dovra comparire alludienza fissata

Lesperto & autarizzate ad acceders presso tuth gh uffict interessati onde prendere visione e chigders co
pia, con dirith d'urgenza degh atti e documenti wi esistenti, ed all'uso della forza pubblica ove Vesecutato
ostacoli I'accesso all'immobile pignorato e di ogni altvo ausitio ai fini delle svolgimento dell'incarico,
compreso Putifizzo della propria autovettura,

{'esperto, prima dell'inizio delle operazioni peritali, dovra prestare giuramento presso la Cancelleria
delie £secuzioni immaobiliari attraverso apposito modello allegato.

Al moments del deposito delia relazionr di stima sard necessario depositare una u heriore copia cartages
ed informatica integrale per il Professionista Delegato afla Veadita,

per tutte le procedure iscritte 3 ruolo a partire dal 01.07.2014 fesprrio nominato proyveda a redigere 1o
relazione di stima immaobiliare a mezze det programma informatico EfiSystem.
Tale mdicazione & vincolante per l'esperto,

el Fitang e wel
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Beni in Chioggia {VE)
Localita/Frazione isola Bacucco
Via delle Nazioni Unite n. 32

Lotto: 001 - Appartamento, posto auto e magazzino )

Risposta al primo punto dei quesito
Carmnpletazza della dotwneniazions ¢ verifica dalia sontouita delie trascrizioni dei titoli di acquisto net venteanio
are al pignoramento

ante

ta documentazione ex art. 587 ¢.p.c. risudta completa? S
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennic anferigre al pignoramento risulia completa? &

Risposta al secondo punto del quesito .

Generalitd degh esecutati, codic fiscali, stato oviie © regime patrimoniaie

Esecutato/i:

Esecutato/i:

Risposta al terzo punto del gquesito
individanzione dei berd pignorat! ¢ generalita di eventuali comproprigtan

3. 1DESCRIZIGNE SOMMARIA:

Trattasi di sppartarmento sito in Chiogels, localitd 1sela Bacusce, via delle Nanoni Unite n. 32,11
complessa che gspita Munith immobiliare & composto di on edificio caratterizzato dalla presensa di
alire abitazioni, da magazzing da posti auto scoper. Uedificio si sviluppa complessivameante sy
gquatieo ivells, i cul ung interrato. 1 condaminto risulta censita presso PAgensin delle Entrate o3
Venesin, ael comune di Chioggia, o) catasto terreni of toglio 58, mappale 9872, Punitd immobiliare
camposta da appartamento, posto auto € magazzing, ¢ contraddistinta 2l catasio Fabbricati
rspettivamente dal subalterno U6, subalterno 1 e subalterno 126 {allegati "P" ¢ "£" - gstratto di
mappa & visare per immobile], Uappartamento, ubicato sl piano secondo, prospetia par tre Jah,
queili @ nord, est ed ovest sy scopero comuaeg, mentre a sud su gropnets & tera e veno scale
condominiate; o posto auto, ubicate al piano wrra su scoperio comune, iF magazing & ubicato al
plang inferralo. ! condominio & dotate i allacciamenti allie rete telefonica, acquedotio, gas,
energis elettnca ¢ fognatura,

Caratigristiche zona: contrale normale

Area urbanistica: turistica a traffico scorrevole con parchegys sutficient

Servizi presentt netla zona: La zona © provvista di servizi di urbanizzazione primaria,

Sl Foaance
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Sarvizi offerti dalla zona: Attivita commergiali tipiche di una zons turistica (normale}
Largtteristiche zone limitrofe: resideaziak

Imporianti centri Fritrofi: Chioggis e Sottomarina

Attrazioni paesaggistiche: Laguna Veneta

Attrazioni storiche: Centro storigo di Chioggls

Principati collagamenti pubblick: Strada Statele 309 (Romea)

identificative corpo: Fg. 58 mapp. $82 sub. 116-1-126. Y
Abitazione ditipo economico (A3 sito in fraziene: isola Bacucco, Via delle Naziom
Unite n. 32

Quota ¢ tipoiogia del diritto
1/1 i Piena proprictd

Eventuali comproprietari;
Nessuno

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 58, particelia 982, subalterno 1316, indirizzo Localita lsola Bacucto n. 274,
piano 2, comune Chioggia, categoria AS3, classe 4, consistenza 3,5, superficie 49, rendits €
271,14

identificato al catasto Fabbricatt:
intestarione: foglio 38, particels 982, subalteronn 1, indivizzo Locatitd wala Bacucco n. 274,

piang T, comune Chiogpia, categoria /6, classe 4, consistenia 13, superficie 12, rendita £ 3?_,9(‘5 :

tdentificato al catasto Fabbricati: Do
Intestazione: foplio 58, particella 982, subalerno 126, indirizzo Lacalits ola Bacucco n, 274, e
comune Chinpgia, categoria C/2, clasee 10, consistenza &, superficie 6, repdita £ 7,44

porquanto sapra s dichiara la conformits catastale

Risposta al gquarto punto del guesito
Reogolaritd urpanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 34275 del 05/10/1972
Intestazioneg:

Tipo praticar Congessions Foilizia
Porjavors: Costrurione fabbricato

CpEetio nuovs costrazions
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Mumere pratica: 26101 del 2371171973

tntpstagione:

Tipo pratica: Licenea Edilizin

Per lavor Variante a Loncessions 44275

Opgettor variante

Abnabilitafagibilta i data 02/11/1976 al n. di prot. 31124 t

&
£

4.1.1 Conformité edilizia:
Abitazione di tipo economico [A3]

Per quanta sapra si dichiara Ja confarmits edilizia

4.1.2 Conformitd urbanistica:

MNon necessario per la seguente perizia

Descrizione: Abitazione di tipo economico {A3] di cui at punto Fg. 58 mapn. 982 sub, 116-1-126

Oette unita irnmaohiliari sono comprese all'interno o ue edificio realizzato verso b fine degli annt '70,
ubicati in comune di Chioggia, localita lsola Bacucco, via delle Nagioni Unite 32, Uedificio privo di
asconsore, b archtetturs discreta, i svilippa s pil livelli & pib precisamente ) piano interrato, terra,
grimo, secando, edificio o forma assimitabile 0d un rettangoln & dotato & plurimi accessi atle uniti
immgohiliari, Esternamente 5 presenta in discrelo stato conservativo. Ugbilazione ha una supoerficic
complesstva netia di ¢irca mg. 36,2 e si compone di un soggiormo, una cutina, due camere @ un bogno, dal
sogptorno @ possibile accedere alla terrmun abitabile; comune anche alle alire unitd immoaobiliare che
COMpPOngoOns i romplesso edilizio.
Le opere di finitura a pavimento sono prevalentemenle in piastretie, materisle quest'ultimo Wilizzato
anche per i parsiake rivestimento delle pareti dei servia igionict o defl'angolo cottura, Uappartamento ¢
dotato di elements irradiantl alimentati dalla caldaia avtencma, mpianto di cdimatizzazions a split. Le
porte interne sono in legno tairmburato, ed  portoncine dlingresso risulta blindato. GH infissl esterni sono
m legno a veiro singolo, completi di avvolgibih in pve Complessivamente Funitd wersa in buono siato
manutentvg.

Uunitd immobiliare © dotata di impianto elettrice, ges, scarichi fognart e riscaldemento, © sono
neondusthih all'epocs di castrunione in quanto non 5000 State rinvenute dichiaranont di conformitd a
senst dette normative vigents, peranto, sard necassario procedere con una lora verifica, Ualterza i piano
i o m. 2.7

I posto aute & ubicato esternaments sy scoperto comung, mentre § megazzine, al pranc interrato, ©

behugen Fapncs or!
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sccessibile du vano scals condominiale, o ha un aRezza di mo 2,22, ( allegato "T7 - documentarions
forografica),

1. Quota e tipologia del dirifto
1/3 o - Piena proprietd

gventuali compraprietari:
Messuno

Superficie complessiva di circa meg 68,00

Superficie - Superficie | Prezo
reale/potenziale | ©pguivalente . unitaric

Parametro Volume

Ap partamento

sup lorda di | o 49,00 CN00 L 8900 | €1.57500
pavirmento : : i :

M BRALZING sup dorda o

pavimento

Fosto auto sup lorda @i E 13,00

pavimento

i
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Risposta al qmmu punto del quesito

Stato di possesso & alto & provenienza

Titelare/Proprietario: proprietario/i ante ventennio ad oggh . o torza di avto ds
compravendita - b rogito di Boberto tacobone, in data Q8/08/1995, ai nn. 1968; trascritte a _in thatoy
09/08/199%, ai nn. 366772601

identificativo corpo: Fg. 58 mapyp. 882 sub. 116-1-126
Abrazione di tipo economico {A3] site in Chioggs {VE), Vie delle Mazioni Unite n. 32 Occupato da
con contratio di locazions stipulato in data 15/01/2014 per Usmporto di ewrn 2.400,00
con cadenze annuale
strato a Chioggia i 18/02/2014 ai nn 302
Tipslogia contratto: 4+4, scadenza 1570172018 .

flos

contratto & stato stipulato in data aniecedente i pignoramanto o la sentonea di fallimento.

Risposta al sesto punto del guesito

Vincoli ed onert giuridicl graventi sul beng

8.1 Vincoli ed oneri gluridici:
6.1.1 Domande giudiziali o oltre trascrizioni pregiudizievoll:

Nesiuna.

]

5.1.2 Convenzioni motrimonioli ¢ provv. d'ossegnazions casa coniugnle:

Messung,

2y
L

Atti df gsservimento urbanistico: LR '. o .

Nessuna,

&.1.4 Abtre limitazioni d'uso:

Nessuna,

6.2 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirents:

&.2.1 Iscrizioni:

Cipotece volontaria attive; Afavore di Bancs di Credito Cooperative di Piove di Sacco -
Padova Yoo Conp.® contro ; Derivante da. Atto di mutuyo
fondiario; Importo ipoteca: £ 570.000,00 | lseritto/traseritto ¢ Chioggia in data
(3940572012 ai nn. 2045/291
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£.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramenio a favore ¢i Banca di {redito Cooperative di Plove di Sacco ~Padovi- Sut
Coop.* contro s Derivante da: Verbale di pignoramento
immabill registrato 2 Venezia in data DUD4/2017 ai on, 2519/2017 iscritto/rascritto 4 1o
data 270472017 aian, 232371647,
523 Altre trascrizioni: \
MNessuna.

6.2.9 Altre imitazieni duso:

Messuna.

6.2 Misure Penali

Massuna.

Risposta al punto settimo del quesito
Importe snoun delle spese fisse di gestione e manutenzione - spese straordinarie gia deliberate ma non ancors
scadute - spese condominial scadute non pagate regl ultimi due anni anterion alia data della perizia — eveniuali
: LAUSE N COrSG ' ’

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'itnmobiie: 534,41

Spese straordinarie di gestione dell'immobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momento
delia perizia:Gestione straordingria 0810 2018 31-05-2017: 3,385,985 €

Spese condeminiali scadute ed insclute alle data delia perizia: 519247,

Millesimi di proprieta: 87.96

Accessibilita delFimmobile 2l soggetti diversamente abili: NO

Note accessibilitd dell'immobile diversamente abiii: NG

particolari vincoli ¢/o dotazioni condominiali: /

vincoli di prelazione dello Stato ex D.lgs. 42/2004:/

Avvartenze ulteriori; /

Risposta ail'oftavo punto del quesito

Valutazione complessiva dei bend, indicando | oriterd dlstima utizsti

B.1.3Criterio di stima:
Uedificio, ove sono ubicate le unitd immobifiar, & stato dichiarate abitabibe nellanno 1970, € sorge
inzanas o basse densita edilizia di carattere madio, la rong & da ritenersi perfencea se riferita 2l
comung i Chinggia, mentre centrale se rifenta ad ol Verde [luogo di ubicarione delllimmaobile),
r quanto & caratterizzats prevalentemente da mscdiamenh) turisticy, Vappartamento situaie al
niang secondo versa in buone slale manutentivo ditipoloma assirnitabile alla media esistente nella
yona cirvostants, Le parti comuni interng ed asterne delVedificio sl prosentano con finftare o

LRI
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grado narmale. La stima redatta & stato eliestita & ivi riferits, alia data della sua sottosarizione. Par

Lovalutazione s sono apphaate iz le nonme "N 116122015 Stirma del Valore di Mercato degh
fmranbil™, che gl standard i valutarions dettati dall'internabonal/valutation standard ¢ del
codice delle valutarioni. 1! pil probabile valare & state accertato stilizeando i Market Comparisen

Approach (MUA), Tn comparazione € ayvenutn su tre compravendite di immobtl sitinelia zona

por caraticnsbiche @ vetustia,
8.2.2Fonti di informazione:
Catasto di Veneria,
Conseovatoria doi Registri dmmabibiacd di Chioggia;

UFici del registro dy Chioggin,

Utficio teenico di Chioggin;

Agenzie immobitliarie/o osservatori del mercito inmotnliare: Agengie romaobiliar nella zona ‘c‘t/’e?{“,.\\
presentisu interaet, interviste dirette ad operatar di mereato £ colleghi operantom zona, i
comsultazione st di vendite immohibarn e riviste specalizzate, fiatp, nomisma, il sofe 24 are, OM

8.3.3Valutazione corpi:

circostante, risalenti 2l primo ¢ seconde semestre deli'anne 2017 con anity immuobiliac simifari

L5
.

Fg. 58 mapp. 982 sub. 116-1-126. Abitazione di tipo economico [A3]
Stirma sintetica comparativa parametrica {semplificara) £ 88.672,50

Destinazione Superficie
Equivalente
Appartamenio 49,00
Magarzing 2,10
Posto auto 5.2

Stirma sintetica comparativa parametrica dof corpo
Velore corpo
Walore accessori
Valore complessivo inters

Valore complessive dintio © quots

Valore distima

Valore Unitario

Valore Camplessivp

£ 1.57500 £ 7717500
£1.57500 € 3.307,50
£ 1.575.00 € 8.190,0¢

£ 8067250
€ 88.678,50
£ 0,00
£ BB.672,50
i 88.672.50
€ 0,00

Riepilego:
e} | tmmobile Superficie Lorda Volore intere medio | Valore diritto 2
- . o panderale i quoto

Fy 58 | Abitazions 56,30 €88.672,50 0 £88.672,50

mapp. 982 ’ tipo

sub, 116§ economice
1126 A3

8.4.4Adeguamenti e correzioni della stima:
Adeguamento del grezzo in relazione slio stnto di
“mroupate con contrarto di locazione in essere”
£ BR.ET72 .50 1% = £ 70.938,00

EOT
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Rimborse Torfettario di eventuali spese
condaminiali insoluts nel bennio anteriors alla

vendita:

£€5.192.00
Spese tecniche di regolarizzarione urbanistica L)
o/o catastale: £ 0,00

praprietario per i gquota di 173, son ricorre
dungue Fipotesi di cut a questo guesito

Costidi cancellazione aneri ¢ formaiita;

Tipologio _ Costo
Trascrizione pregiudizevole - Pignoramentn €.294,00
isoririone di ipotecs - Volontaria € 35,00

Totale costi di cancellazione: € 324,00

8.5.5Prez2o base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delie decurtaziom g
nedo stato difatto in cui sitrova "occupate” |-
0% delvalore ds libero: £ '55.437,06”% o

8his Classamento energetico dellimmobile:
identificativo corpo: Fg. 58 mapp. 982 sub. 116-1-126
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice i prestanone energetica: /
Note tndice di prestazions gngrgetica: /

Risposta al neno punto del quesito
Vakirazione della sola quota indivisa

18] Valore diritti g quota

Giudizio di comoda divisibiliza: Trattast di unico groprietarnio per b quota di 1/1, non ricorse dungue
Fipotesi df cut a questo guesito

Risposte al decimo punto del guesito

1oy dan Tinang
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Elenco Allegatt

Alegati
Aflegato A - Voerbile di giuramento del D9/0S,/2018
Adfegato B - Cerlificato di residenza esecutati

Aflegito O Extratto allo & matrimonio

Altegmo - Cortificnte stato famiglis

Alkegato B - Viara storics per immobile - fotte 001

Aftegato F - Visura storica per immaobite - lotio 002 %
Altegato G - Planimetne catasiali - loto D01
A!i{){,{atu o Blanimetoe catastab - lotto 002
Allngate 1+ Concessions &:f.h.«zl-af.z - 1ot 002
Allegate L Flaborate grafico - lotto 001
Allegato f - Eloborato grafico - latio 002
Allegato N - Abitabitits - lotto 001
Allegato O - Abitabilite - lotro 002
Allegato P - Estratto magpa catastale - lotto 001
Aliegato (b - Estratto mappa catastale - lotto 002
Alegato R - Docurnentazione amministratore di condominio - lotte 001
AHeginto 5 - Assegnazione casa comugaly - lotto 002
Atlegate T- Dowumentarione fotografica - lotto Q0
tg U - Documentazione totografics - lotto 002
Allsgato Vo~ Contratio di !ocazuone - Latte 001

Risposta ali'undicesimo punto del quesito
Specidicare se immabile & soppetio ad WA o ad Imposta ¢ Repistro

Regime fiscale della vendita: Gl attuall proprietart sone persone fisiche, dungue 1 vendita sark soggets
ad imposta dorggistro

Risposta al dodicesimo punto del quesito

Scherna identificativa dei beni da porre atf'asta

Lotto D0 - Appartamento, posto pulo e magaizing .
Via defle MavionitUnite i, 33 - Bola Bacucco - Chioggaa (VE) - 30018

Diritto reale stagito e Corpo Fg. 58 mapp. 982 sub. 116-1-126: 1/1 di Pigng

{luata proprieta proprietd

Identificativo catastale Corpo Fg. 58 mapp. 982 sub. 116-1-126:

fdentificato at catasto Fabbricati c foplio 58, partivella 982, subaltorng 116,

indirizro Localitd sols Bacucco n, 274, piano 2, comune Cluapgis, categoria
A3 classe 4, consistenza 3,5
identificato 2l catasto Fabbricati - foglio 58, perticella 982, subalterno 1,
mdirizze Lacalita tsola Bacucco n 374, piano T comune Chiogaia, calegoris
/6, classe 4, consistenza 13, supedlicie 17, rendita € 32,90

Identificato al cat:

ndirizio Log
classe 10, consistenza 6, superficie 6, rendita £ 7,44

L superficie 49 rendita £ 771,14

;1o Fabbricati cfoglio 58, pacticetla 982, subatterno 176,
atith 1sola Bacucco o, 274, comune Chioggia, cotegorin (2,
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Valore o - Valore immobile sl netto delle decurtazieni e nello state di fatto in cui st
' trova “occupato’T €£65.417,00

Beni in Chioggia {VE}
Localita/Frazione Sant'Anna
Via Primavera n.33

Lotto: 002 - Appartamento, garage e scoperto esclusivo

Risposta al primo punto del guesito
Completsrza defia documentaziong e verifica della continuitd delie trascrizioni dei titoli di acquisio ned venteanio
antariore al pignoramento

La documentazione ex art. 567 c.p.¢. risulta completa? &
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignovamento risulta completa? §

Risposta al secondo punto del guesito

Generaintd degli esecutstl, codici fisesl, stato civile € reglme patrimoniale

Esecutato/:

Fsecutato/i

Risposta al terzo punto del quesito

individuatione dei beni pignoratl e geperalitd di eventusli comproprietard
3.1 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Trattasi di appartamento sito in Chioggia, localith Sant"Anna, via Primavera n. 274, compliesso che
ospita Punitd immobiliare & composte de un edifico caratterizzato dalls prosenza o altre
abitazion € da garage {pih precisamente una trifamibare). Ledilicio s sviluppa complessivamaente
su 3 liveld, di cul ano seminterrato. I condominio risuita censito presse MAgenzia delle Entrate o
Venezia, net comune di Chioggia, al cataste terreni al foglio 69, mappate VI81. Cunita immabiliare
composta da appartamento, garage & scopérto pertinenziale, & contraddistinta al catasto fabbricats
rispettivaments dal subalterno 7, subalterno 4 e subalterno L {allegati "G5 & "F7 - estratto
mapps o visure ger immobile), Uappartamento, che i swilupps dis terra a cielo, prospoetta per tre
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bati, wuelli @ sud, est ed ovest su scoperte pertinenziale {sub. 1}, mentre 3 nord su proprietd d
terzi; il garape e ubicato 3l pisno seminterrato.  Uedificio & dotate di allactinmenti alla rete
telefonica, acquedotio
non previsto dalla sormativa in vigore

Caratteristiche zona! periferica normale

Area urbanistica: agricols a traffico sostenuto con parchesgt scarsh.

Servizi presenti netls zons: La tona & provvista di servizi di urbanizvazione primaris ¢ secondaria,
Servizi offert dalla 20na: Piccole attivigd di vicinato {Scarsa) A
Caratteristiche rone limitrofe: agricole

Importanti centri imitrofi: Chioggia ¢ Settomaring,

Atteazioni paesaggistiche: Laguna Veneta.

Attrazioni storiche: Centro Storico di Chioggla.

Principali collegamenti pubblicl: Strads Statale 309 Romes | Stazione Ferroviaria tratto Chioggia -
Ravigo

L]

gas, energia elettrics o fograturs, ed & privo Ji amministratore in quarto

tdentificativo corpo: k. 89 mapp. 13871 sub., 7-4- 1. _ I

Abitazione di tipo civite [AZ] gito in fravione: Sont'Anna, Via Primavera n, 33

Quota # tipologia del diritto
L di - ®uda propnets

Eventuali comproprietari:
Nassune

Quota e tipologia del diritto

11 di - Usufrutto
Eventuali comproprietari:
Nessang .

identificato al catasto Fabbricati:
Imtestarione: foglio 89, particefla 1381, subaiterno 7, indirizzo via Primavera, comune Chioggia,
categoria A/Y, classe 4, consistenza b, superficie 147, rendita £ 573,27

identificato al catasto Fabbricati
Intestazione: foglio 6%, particella 1381, subalterno 4 indirizzo via Primsavera, comune Chioggin,
catepnria O/6, classe 3, consistenza 15, superficie 19, rendita £ 28,66

identificato al catasto Fabbricati :
Intestazione: fogho 63, partecelia 1381, subattorno 1, mdirizzo via Privnavera, comune Chiogesn,

categari Area Urbang

lrregolarnita e Spese.
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000 state riscontrate le seguentirregolaritar Diversa disposizione degh spazi interni al plano

primo, ovvere fa parete tra le due Camere non presenta scansi o la poria di ingresso allo studio
& slata chiusa ed & stato aperto un accesso datla camera adiacenate (nuova destinzzions -
guardarabal

Regolarizzabill mediante: aggiornamuonto DOUEA

Aggiornampnto catastale DOCEAE 350,00

Uiritti di segreteria: £ 50,08

Oneri Totali £ 400,00

Per guanto sogra NON si dichiars 12 conformita catastale

MNote generali: Sispecifico che o seguito di separazione consensuale, Jo cosa conlugaie viene
asseqnata olic per potervi abitare vieng dungué istituite
ur dirivte di gbitazione

Risposta al guarto punto del guesito
Regoiarita urbanistica

4.1 PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 704/98

Intestazione:

Tipo pratica; Permesso 2 costruire

Perlavori: Costruzione fabbricato

Opgelio: nuova costruzione

Presentazione in data 08/08/1998 ol n. di prot. 48356
Abitabilita/agibilith in data 2670972003 al n. di prot, 67060

4.1.1 Conformitd edilizio:

Abitazione di tipo civile [AZ}

000 stale riscontrate o seguentiirregolarita; Diversa disposizione degh spazi internt al piana
prime, ovvero ls parete tra e due camere non presenta scansi e 1z porta di ingresso allo studio &
stata chiuss ed & 5110 aperto un accesso dalla camera adiacente {nuova destinazions - guardarobaj
Repolatizzabili mediante: Presentazione di Comunicozione Inzio Lavori Asseverata in Sanatoris
Giritti di segretera € 100,00

Oneri per a repolarizzazione: € 1.000,00

Cner professionali per la presentazions dells pratica edilizia GLA € 750,00

Oneri Totah: € 1.850,00

4.2.2 Conformité urbanistica:

fheare Virmne s of
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Non necessatio per {a seguente perizia

Descrizione: Abitazione di tipo civile [AZ] di cui al punto Fg. 89 mapp. 1381 sub. 7-4-1

Detie unita tmmabibari song comprese alf'ingero di un edificio realizeato verso |y fine deghi ann: 90,
ubicat i comons di Chioggia, localith SantUAnna, via Primavera n. 33, Uedificio privo di ascensore, di
architettura discreta, siosviluppa su pit livell e pil precisamente il pang seminterrato, 1erra, primo,
sottotetto, Uedificio di forma assimilabile ad un quadrate cspita Tre unitd abitative con i rispettiv
accessori. Esternamente s presents in discreto stato conservativo, Uabitaziona hp una superfigie
cornplessiva utile di netta g, 120,09 ¢ 51 compone al plano senninterrato da un ingresso di cirea my. 8,50
e da yna canting da cirea ma. 8,51, al planao terra da up soggiorno di drca mg, 24,51, da una cacina di cirea
mp. 18,06, da un disimpegno di circa g 540 ¢ da un bagno di circa mq. 3,84, o pisna primo da due
camere rispettivamente di ¢rea mg. 14,90, meg. 14,69, da uno studio o circg mg. B.24, da un distmpegno
di circa g, 4,28 ¢ da wn bagre di circa mg, 7,16, # sottotetio accissibile mediante scala a chiogeiols non &
abitabile ma & destinato oggl a camera per uns superficie di circa mg, 25913, al pianc semimerrata ¢
solire presente yn garage digiccs my, 314,79 La propriets @ contornata da giarding private di cires meg 154
sut lati Bsy, sugd od oviEst {  allegato U - documentazions fotografical.
Le epere di finttura a pavimento sone prevalentemaeants in pinstrelle (hd eccezione delle camere che hanno
una finitura in parquet), materiale guest'vitime utdizzato anche persl parnale rivestimento delle pareti de
serviziigienicl ¢ dell'angolo cottura, Lappartamento & dotato di elementi irradianti alimentati daba caldata
centralizzata/autonoma & gas & impianto 8i condizionamento a Spilt » canalizzato, Le porte interne sona in
fegno tamburato, ed il portoncino dingresso rinulty blindato, GH infissi esterni sono i Jegao con
vetrocamera, comgleti di avvolgibili in pve. Compiossivamente Funitd versa in buonoe stato manutentivo,

Uunitit immobifinre ¢ dotate di implanto elettrics, gas, scanichi fognari e riscaldamento sutonome, ¢ sono
ricenducitili alfepoca di costruzione in quanto non sono state rinvenute dichiarazioni di conformity ai
sensi delle normative vigenti, perianto, snrh necessann procedere con una loro verifica. Valteara i piang
& di cirga il 2,70,

1. Quots e tipologia det diritto
1/1di - Muyda proprieta

Eventuali comproprietari:

BNessano
2. Quota ¢ tipologia del diritto
/1 - Usufrutto

fventuali comproprietari:
Messuno

Superflivie romplessiva di cirea my 166,00
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I Destinazione | Parametro

 Volume Superficie | Coeff. | Superficie © Prexo
©oroate/potenziaie equivalente © unitario

{

¥

Abitazione | suplordadi | o 147.00 TTro0 0 187,00 € 1.260,00
© pavimonio | : ‘

up torda 050 1 9,50 £1.260,00

pavimentio

Accessori:

Fg. 69 mapp. 1381 sub, 7-4-1
1.aren scoperta/plarding Valora a corpo: € 18.800
mig 150, {coeff 0.1

Risposta al guinto punto del guesito

Seato o possosse @ atto di provenienzs

Titolare/Proprietario: proprietario/i ante ventennio al 30/12/1897 in
forea di arto di compravendity - o rogio di Tullio Forte, in data 28/12/1990, ainn. 21665 trascritto o
inodata 2R/0T/1991, sinn. 750/638.

Titolare/Proprietario: proprietaric/i ante ventennio af 15/02/2002 i forza diatto d




ftagporto di stima Esecutione fmmobibisre -, 182 / 2017

compravendita - @ rogito di Rebeno lacobone, in date 3001271997, aina, 5444, trasecitio a | i data
FALGI1U9E, ainn, 375/285

Titolare/Proprigtario; dat 15/02/2002 ad oggi (attuaie/i proprietariofi} | inforze di atto
di compravendila - o regite di Alessandro Caputo, in data 15/02/2002, 2i nn. 116930; traserittu o

Chioggia, in data 26/0272002, ai nn. 1265830,

h

tdentificativo corpo: Fg. 69 mapp. 1381 sub. 7-4-1
Abitarione diupo civide [A2] sito in Chioggia [VE), Via Primavera n.33 Occupato da

prowy. assegn. casa al coniuge. Trasoritta o Venoria 10470972014 ai nn. 3810/2681
PFrovvedimernto emesse da Tribunale di Veneria in data 16/07/2014. Atto di matrimeonio i1 05/10/2002.
Gata nascita Tigho minore GO/06/2008
MNote: Separazione consensuale con assepnazione del casa conmpale alla- - Allpgato
o

Risposta al sesto punto del quesito
Vincott ed oneri giundici gravants sul bene

8.1  Vincoli ed oneri giuridici:
&.1.1 Domande giudiziali o altre trascritioni pregiudizievoli:

- Pignoramento x favore di Banca di Credito Coaperativo di Piave di Sacco -Padova- Sod o0
Cooap.* cantro : Derivante das werbale di pigneramento |-
irmmobitt iscritto/trascritto s Vereria in datas 27700720017 3l nin. 2323/1641;

&.1.7 Lonvenzioni matrimoniali @ provy. d'assegnozione case coniugale:
Messuna.

G.1.3 At di asservimento urbanistico:
MNessuna,

G4 Altre limitoziont d'uso:
~Destrizione ongre: Separaziong consensuale Con BLACENAZIONS Casa coniupale;
seritto/ftrascritto o Veoezin in data D8/09/2014 ai nn. 3810/2681;

6.2 Vinceli ed oneri giuridici che resteranno a carico deWWacquirente:
&.2.4 Iscrizioni:

Cpareca volontaria attiva; A favore di Banea di Credito Coaperativo & Plove di Sacca

Padava Soo Coop ™ contro f Derivante da: atto di mutug
fondiario; tmporto fpoteca: £ 570.000,00 ; oritteftrascritto & Chioggia in data

0970572012 ainn. 2085/2591
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&
2%}
%]

Pignoramenti

Messna.

T
~a
Al

Altre troscrizioni:
Messuna.
&. 2.4 Altre Jimitazioni d'uso:

Nessuna.

6.3 Misure Penali

Messun.

Risposta al punto settimo del quesito
importo annu delle spese fisse di gestione e manutenzone ~ spese straordinarie gid deliberate ma non ancora
scadute - spese condorninial scadute nan pagate negli ultimi due anni asteriosd alla date dells pedzia - eventuali
Cause in Lorso

Spese di gestione condominiate:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadule ed insolute alla data delta perizia:
Millesimi di proprieta: /

Accessibilita dell'immoblle ai soggetti diversamente abili: NG
Note accessibilita dell'immobile diversamente abili: 8O
Particolari vincell efo dotazioni condominiah: /

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: /
Avvertenze ulteriori: /

Risposta ali'ottavo punto del quesito

fstutarione compiassiva dei beni, indicando 1 criteri di stirma wtilizzati

8.1.1Criterio di stima;
Vedificio, ove sono ubicate ke unitd irmmobilieri, & $lato dichlarato abitabie netl'anne 2003, e sorge
in zona a bassa densitd edilizia di carattere medio, Ja zona & da ftenersi periforics se niferita al

ed ¢ caratterizeata pievalentemente da insediamenti residenyiati. Uappartamento versa in buano
stato mamptentivo di tipologia assimilabily alla media esistente nells zona drcostante. La stima
redatta & stata alestita e i riferite, alla dats della sua sottoscrivions, Per o valutarione sisono
apphicate sia te norme “UNITIB 172015 Stima del Valore di Mercato degli immobiil”, che gh
standard di valutazione dettati dalfinternational/vebnation standard ¢ del codign deile vilutnniony,
Hpio probabile vafars & stato accertato utilizzando o Market Comparison Approach {MUA} a

fimenobif it nells rona circostants, rsalerti af

COMOATAZIoRE & avvenuta su ire compravendite
primo ¢ secondo semestre delllanna 2017 con unitd mmoebiliar amilari per caratteristiche o
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veista,

B.2.2Fonti di informazione:

B.3.3Vaiutazione corpi:

{atasto oh Veneria,
Cotservatoria dei Registet Immabilar di Chioggia

Utfict del registro di Chioggia,

kel

R Rl

Ufficio teonico o Chioggia; e e !

Agenzie immobilian e/o osservatori del mercato immotibace: Agenzie immobitiari nelts rona e/0
present sy internet, interviste dirette ad opsraton dimercato e colleghi opesantiin rona, {
consultazione siti di vendite immobilian & riviste specialivzate, flaip, nomisma, #sote 24 ore, Ob}ﬁl

Fg. 69 mapp. 1381 sub. 7-4-1. Abitazione di tipo civile [A2] con annesso area scop-erta/giardiné_ L . ‘
Stima sintetica comparativa parametrica semplificata) € 197,150,004
Destinazione Superficie Volore Unitario Yalore Complessivo
Equivelente
Abtlaziong 147 .00 £ 1.260,00 £ 185.220,00
Garage 8,50 £1.260.00 £ 11.870,00
Stima sintelice comparaliva parametricy del corpo € 197.190,00
Valore cc)r;}o. ¥ S190,00
Valore accessornt £ 18.900,00
valore complessive intero £ 216.090,00
Velore complessivo diritto g quota £ 216.090,00
valore distirma £ 0,00
Riepilogo:

E o Immobile Superficie tords | Valore interc medio | Valore d!rirrc;émé
i i . ponderale , guoty g
| Fg. 59 | Abitazione ditipo 156,50 £ 216.090,00 :‘ £ 21609000
I N P R :
ROEREE ccivile {AZY con .
g !
H !
i

1481 sub. : 8NNEsso ared
7-4-1 scopertajgiarding

£.4. 4Adegusmenti ¢ correzioni della stima:

Spese tecriche di regolarizzazione urbanistics ofo € 2.250,00
Catiadae:

Giudizig i compda divisibiita: Considerato che

Fartuale usufrutlyario risafta eseculate nelta

procedura, visti L coeffinenti per il caliolo delle

guota per usufrutio riferiti al'eld attuate, non

risuita conveniente ta divisibilitd, st procede

dunque a caleadare it valore complessivo

Costi di cancetiarione oneri g formaliza:

Sodwren e




Rapporto di stima Fsecuzions Immobiliare - 0. 182 7 2037

Fg. 59 mapp. 1381 sub, 7-4-1

Tipelogia DRl Costo :

Aftra limitazione £294.00
i

Trascrizione pregiudisievole - Pignoramento ' o £ 294,00

lscriziong di ipoteca - Volontara £ 35,00

Totale costi di canceilazione: £ 673,00

£.5.5Prezzo base d'asta del lorto:
. Valore immobile &l netto delle decurtaziont nello £ 2313.217,00
stato di fatlo in cul sitrova: P

8bis Classamento energetico delfimmuobile:

ldentificativo torpo: Fg. 69 mapp. 1381 sub. 7-4-1
Attestazione Prestazione Energetica: Non presante
Indice di prestazione energeticn: /

Mote indice di prestazione energetica: /

Risposta al nono punto del quesito
Valutazione defla sola quots indivisa

0 Valore diritti e quota

Giudizio di comoda divisibilita: Considerato che 'attuale usufruttuario risulta esecutato nela procedura,
vistii confficienti per it calcolo delia quota por usufrutto riferiti all'etd attuale, non rsulta conveniente ia
. divinbilits, st procede dungue a calcolare il valore complussivo

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco Allegall
Altegati
Altegato A - Verbale di gluramento del 05/05/2018
Allegato B - Certiflicate di residenza gsacutaty
Allegato O - Estratto atto di matrimonio
Allegato 0 - Certdicato stato famiglia
Allpgata B Visura storics per immaobiie  fotto 001
MAlegito F o Visuri storica perimmaobite - lotto 002
Allegnte G - Phinimetes catastali - lotto GO
Ategate H - Planimetre catastall - jotto 002
Altegato |- Concessione edilizia - lotte 002
: o - lotto Q014
Alisgate M- Elaborato yrafico - lotio G072

ato L - Elahorato gr

W

ehidqgann Fing




Aflegato

AP
Allsgato

Rapporto di stima Lsecuziona immobiliare - n. 182 7 2017

M- Abitabilta - dotto 001
0 - Abrtabilitd - iotto 002

Aliesata P - Estratto mapps catastale - jofto 001

Allepato (O - Estratio mappa catastale - fotto Q02

Alegato R - Documentazions amministratore oi condominio - fotto 001
Adlegato 5 - Assegnazions Casa conjugaie - lotto 002

Alegata T- Documentagions fotografica - lotio 001

Allegaro U - Documentazions folografica - fotlo 002

Aliegato V- Contratte di locazione - Lotto 001

Risposta ail'undicesimo punte del quesito

Spacificare se immaohile & sogeetto ad IVA o ad imposta di Registro
2 f g

Regime fiscale delia vendita: Gli attuali proprictar song persone Hsiche, dungue la vendita 5363 soppetia

ael imposta di repistro

Lotto
Diritto reale stagitc ¢

Cluota pragriets

tdentificativo catastale

Valore

Data generazioni:
A05-2018 O00h

Risposta al dodicesimo punto del quesito

Schema identificativo dei ben da porre all'asis

002 - Appartamento, garage e sToperto sciusivo

Corpo fg. 69 mapp. 1381 sub. 7-4-1: 1/1 ch S Mudda

propriets 171 - Usufrutto

Lorpo Fg. 89 mapp. 1381 sub. 7-4-1:

Idemificato ol catasto Fabbricati - foglio 69, particella 1381, subalterna 7,
indirizzo via Primavera, comune Chioggis, categoria AJ2, clasze 4,
consistenza &, superficie 147, rendita £ 573,27

identificato al catasto Fabbricati  foghio 69, particella 1381, subaliernn 4,
indirizeo via Primavers, comune Chioggia, categorin {78, classe 3,
consistenca 10, superficie 19, rendita £ 28,66

identificato al catasto Fabbricati Hoglio 69, particella 1381, subalerno 1,
inchirizzo vio Primavera, comune Chiegeis, categnria Area Urbans

Valore irmmaobide al netto defle decurtiazioni nello stato di fatlo in oui s
traves di libere”: £ 213.,217,00

Jrerin alla stima
' '_Ch'f-."Br{'mo Gianolia

i L
Pi*/ .
J
L\ f } rieaen L [Ry]
\ S
\\. y



RILHD TR 0

TR

as miBRoD

ASEG OB e3ng

SIS FIDT SHPUIA N ﬂmwu:._,w

e

F O DL

st

erdapodiy SPCUNGH L
winpaaad efns neg
navdoye gl v oo u PLE MUY [T TErars TIPRIR
PO EE Titheg crmomain

T PR simEey sy

z TERESES

Blruitd 30 ELILrad £ AICHEA

ey oIzaag

OYUEIUI TIUIE BRI

Il

Y= IP N

Q0nD eiZapodiy RINDIIOLE AN ARUNLLIL

e

Ranp3a0ad RYDT Neq

LS L10T OULE LRGN, ey TS SONICN FEIEG o D38w whsang S Ase sy ORLaYY

dig g5 wiboY - omneaN T

ARG ELI0g W, B0 550

L 3L,




PROT. 614268/19

BANCA DITALIA

FILIALE DI: VENEZIA(224)
CENTRALE DI ALLARME INTERBANCARIA
REVOCHE E SANZION! AMMINISTRATIVE E PENALI SEGMENTI NOMINAT{VI

TIFOLOGIA SOGGETTO: 1 (PERSONA FISICA)
CODICE FISCALE CSRDNLT73IH56C638F
COGNOME CASER

NOME DANIELA

DATA DI NASCITA 16/06/1973

SESS0 F

Soggetto non presente in archivio
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